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\  v  /  v u r r u f  r r b u  e v r r  v s * . r r ' . o

n f  ?  ? l l O  ^  n r e s  .  m o r e  o r
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t h e  l a n d  i n  " E x h l b i t  A ' r  h e r e t o ;
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n o e  l  n n A n c r f . v- r - _  - J

n n n r r i  q ' i  n n q  o f
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" J - S A 5 - n , - " f t c r " e x  
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i n c l u d e  l h e  r e  J  p r o p e r L y  d e s c r i b e d  i L r  " E x h l b i l  A r r

o f '  t f , i =  D e c l - a r  L i b n  i o g e L h e r  w i t h  a ] 1  b u i l d l n g s  '

l  - + !
T h l s  D e c l a r a l i o n  o f  C o n d o m i n i u m  m a d e  l h i - s  i , ;  , i  i c  d a y  o f

,  1 9 7 7 ,  b y  O A K  C R E E K  S O U T H ,  I N C '  '  a n  O h l o
r a b-fr-t er-f nEFL e r r e f e r r e d t o as rr D e c I a r an L r' ;
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u n d e r  a n c l  p u r s u a t r t  t o  t h a t  c e r t a i n  t y p e  o f  o w n e r s h i p  c o m m o n l y

k n o w n  a s  a  r r C o n d o m i n i u m r r ;  a n d

W H E n E A S , D e c l a r a n t d e s i r e s a n d i n L e n d s L h a t a l l f u t u r e
o w n e r s ,  m o r t g a g e e s  r  o r  o c c u p a n t s  o f  t h e  C o n d o m i n i u m  P r o p e r t y  '

o r  a n y  p a r t  i h " r " o i ,  s h a l l  h o l d  a n d  e n j o y  t h e i r  i n t e r e s t  t h e r e i n

s u b j e c t b o L h e e a s e m e n t s , p r i v i l e g e s , r i g h t s , - r e s t r i c N i o n s ' a n d
o b l i g a t i r r n s  h e r e i n a f t e r  s e t  f o r t h  1 n  L h i s  D e c l a r a t i o n  a n d  i n  t h e

B t _ t ; ; ;  o f  L h e  c o n d o m i n i u m  o w n e r ' s  A s s o c i a t i o n  a t t a c h e d  h e r e t o

a s  t ' E x h i b i t  C r r ;  a n d

D e c l a r a n t  a l s o  c o n t e m p l a t e s  s u b m i t t i n g  t h e  a d d i t i o n

d e s c r i b e d  i n  t ' E x h i b i t  B r r ,  a t l a c h e d  h e r e t o ,  t o  t h e

t h e  D e c l a r a t i o n ,  b y  a n  a m e n d m e n L  o r  a m e n d m e n t s

T h e  f o l l o w i n g  t e r m s  u s e d  h e r e i n  a r e  d e f i n e d  a s

N O I I J ,  T H E R E F O f i E ,  D e c f a r a n t ,  a s  t h e  o w n e r  i n  f e e  s i m p l e  o f  t h e

r e a l -  p r o p e r t y  t i e s c r i b e d  i n  " i l x h i b i t  A ' r  ,  h e r e b y  m a k e s  t h e  f o l l o w i n

D e c l a r a t i o n  a s  L O  t h e  d i v i s i o n ,  c o v e n a n L s ,  r e s t r i c t i o n s ,  l i m i -

t a t i o n s ,  c o n d i L i o n s ,  a n d  u s e s  t o  w h i c h  t h e  C o n d o m i n i u m  P r o p e r f y

m a y  b e  p u t '  h e r e b y  s p e c i f y i l g  t h a t  s u c h  D e c l a r a t i o n s  s h a l l  c o n -

s t i t u t e  
" o u " n u n " " "  

L o  r u n  
" i t [  

t t . ' , "  ] - a n d  a n d  s h a l I  b e  b i n d i n g  o n

; ; ; i ; ; ; t t i ,  i l "  
" u o " " s s o r s  

a n d  a s s i g n s ,  a n d  a l - 1 "  s u b s e q u e n b  o w n e r s

o f  a l l  o r  a n y  p a r t  o f  t h e  C o n d o m i n i u m  P r o p e r t y  '  t o g e t h e r  w i l h

t h e l r  r e s p e c L i v e  g r a n t e e s ,  h e i - r s ,  e x e c u L o r s  '  a d m i n i s L r a t o r s  '

d e v i s e e s ,  s u c c e s s o r s  '  o r  a s s r g n s  '
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i m p r o v e m e n t s ,  a n d  s t r u c t u r e s  t h e r e o n .  A 1 I  e a s e m e n t s '
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t h e r e o n  f o r  t h e  c o m m o n  u s e  o f  l h e  u n i t  o w n e r s  a s  h a s
b e e n  s u b m i - t t e d  t o  t h e  p r o v i s i o n s  o f  C h a p t e r  5 3 1 1  o f
t h e  r l h i o  R e v i s e d  C o d e  b y  t h i s  D e c l a r a t i o n  a n d  a n y
amenr lmen ts  t he re to .

D ,  r t u n i t r t  s h a l l  m e a n  a  p a r t  o f  L h e  C o n d o m i n i u m  P r o -
n o r ' f . r r  o n n s i s t i n s  o f  o n e  o r  m o r e  r o o m s  o n  o n e  o r  m o r e

v v r r s 4 v  v 4 . . o

f L o o r s  o r  b u i l d i n g s  w h i c h  a r e  d e s i g n a t e d  a  U n i f  b y
t h i s  D e c l a r a t i o n ,  a s  m o r e  f u l I y  d e s c r i b e d  i n  S e c t i o n
E  a n  r m o n d m e n t  t h c n c t n  -  a n d  a r e  d e l  i  n e a f . e r l  h v  t . h e

-  J l l g l  g  U v  t  
e v Y  v J

d r a w i n g s  i n  I ' E x h i b i t  D " ,  a s  a t L a c h e d  h e r e t o ,  a n d  t o
t h e  d r i w i n g s  a L t a c h e d  t o  a n  a m e n d m e n L  o f  t h i s
D e c l a r a t i o n .

E .  ' t C o m m o n  A r e a s  a n d  F a c i l i t i e s i l  s h a f l  m e a n  a l l  t h e

C o n d o m i n i u m  P r o p e r t y  r e f ' e r r e d  t o  a n d  i n c l u d e d  i n  '
' r E x h i b i t  A "  e x c - e p t  t h a t  w h i c h  i s  s p e c i f  i c a 1 1 y  d e f i n e d ,

d e l i n e a t e d ,  a n d  d e s c r i b e d  a s  a  u n i t

F ,  t t U n i t  O w n e r r t s h a l l  m e a n  l h e  p e r s o n  o r  p e r s o n s '

p a r t . n e r s h i p  r  c o r p o r a t i o n ,  h e i r s ,  a s s i g n s  '  o r  r e p r e -

s e n t ; a t i v e s  o w n i n g  L h e  f e e  s i m p l e  e s t a t e  i n  a  u n i l

t o g e r l h e r  w i t h  a n  u n d l v i c l e d  i n t e r e s t  i n  t h e  C o m m o n

A r e a s  a n d  F a c i l i t i e s .

G ,  r r A s s o c i a t i o n r t  s h a l l  r n e a n  a r r d  r e f e r  L o  t h e

o r g a n i z a t i o n  o f  a l l  o f  t h e  u n i t  o w n e r s  i n  t h i s

c o n r l o m i n i u m  d e v e l o p m e n t  a n d  s h a l l  b e  d e e m e d  l o  b e

a n  ( l h i o  c o r p o r a t i - o n  n o t  f o r  p r o f i t  k n o w n  a s

W a s h i n g t o n  
- C o t o n y  

C o n d o m i n i u m  O w n e r r s  A s s o c i a L i o n

a n d  i t s  s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s .  S u c h  a s s o c i a t i o n

s h a I l  a d m i n i s L e r  t h e  C o n d o m i n i u m  P r o p e r t y  I  r e c e i v e
p a y m e n t  o f  a l L  a s s e s s m e n t s  a n d  a l - 1  i n c o m e ,  r e n t s ,
p r o f i t s ,  r e c e i p l s ,  a n d  r e v e n u e s  f r o m  t h e  c o m m o n

a r e a s ;  s h a t l  p i y  t , h e  c o m m o n  e x p e n s e s  a n d  d e b f s ;  a n d

s h a l l  p e r f o r m  a l 1  d u t i e s  r e q u i r e d  o f  i t  t o  p r e s e r v e

a n d  m a i n t a i n  t h e  c o m m o n  p r o p e r t y  a n d  e x e r c i s e  a l l

p o w e r s  g i v e n  t o  i t  u n d e r  b h i s  D e c l a r a t i o n '  f h e

A r t i c l - e i  o f  I n c o r p o r a t i o n ,  a n d  i t s  B y - L a w s '

H .  " L i m i t e d  C o m m o n  A r e a s  a n d  F a c i l i t i e s ' r  s h a l f  m e a n

a n d  i n c l u d e  L h o s e  c o m m o t : ]  a r e a s  a n d  f a c i l i t i e s  d e s i g n e d

a n d  d e l i n e a t e d  i n  t h i s  D e c l a r a t i o n  a n d  a n y  a m e n d m e n t

l h e r e L o  a s  r e s e r v e d  f o r  L h e  u s e  o f  a  c e r t a i n  u n i t  o r

u n i l s  t o  t h e  e x c l u s i o n  o f  o t h e r  u n i t s '

NAMI I  AND PURPOSE 0F CONpQl" l l I ' l l LJM:

A .  T h e  p u r p o s e  o f  e a c h  r e s i d e n t i a f  u n i b  i s  h e r e b y

r e s i t r i c t e d  t o  r e s i d e n l i a l  u s e  b y  t h e  u n i t  o w n e r  l h e r e o f '

h i s  l e s s e e s ,  h i s  i m m e d i a t e  f a m i l y ,  g u e s t s ,  a n d  i n v i t e e s  "
N o L w i t h s t a n d i n g  t h e  f o r e g o i n g ,  a  u n i t  m a y  b e  r e n t e d  b y

l h e  o c c u p a n N  t [ e r e o f ,  u n d e r  a  w r i t ' l e n  l e a s e  o f  n o  l e s s

t e r : m  t h a n  a  o n e  ( 1 )  Y e a r  b a s e  '

B .  T h e  p u r p o s e  o f  t h e  g a r a g e  s p a c e  o f  e a c h  u n i t  i s

h e : r e b y  r L s t r i c t e d  t o  u s e  f o r  p a r k i n g  m o t o r  v e h i c l e s

o w n e d  b y  t h e  u n i l  o c c u p a n L s  a n d  f o r  m i s c e f l a n e o u s

s t o r a g e  p u r p o s e s .  G a r a g e  u n i t s  m a y  b e  I e a s - e d  o n l y  t o

o L h e r " r e i i d e n t i a t  u n i t  o w n e r s  o r  l e s s e e s  o f  t h e  r e s i -

d e n t i a l  u n i t .

C ,  T h e  u s e  o f  l h e  c o m m o n  a r e a s  b y  a l l  t h e  u n r l  o w n e r s

a n d  a I l  o l h e r  p e r s o n s  a u t h o r i z e d  l o  u s e  t h e  s a m e  '  s h a l l

b e  a l  a I l  t i m e s  s u b j e c t  t o  L h e  B y - L a w s  a n d  s u c h  r u l e s

a n d  r e g u l a t i o n s  a s  m a y  b e  p r e s c r i b e d  a n d  e s t a b l i s h e d

g o v " r . n i n g  s u c h  u s e  a n d  s h a l l  b e  c o n s i s t e n t  w r t h  t h e

f , e a l t h ,  s a f e t y ,  w e l f a r e ,  a n d  r e c r e a t i o r r  o f  l h e  u n i t

o w n e r s ,  o c c u P a n t s ,  a n d  t h e i r  g u e s L s '

D .  T h e  C o n d o m i n i u m  h a s  b e e n  e s t a b l i s h e d  a n d  e x i s ' - s



e  r e q u i r e m e n t s  o f  t h e
t  es  o f  Lhe  S ta l -e  o f
e v i s e d  C o d e .

P r o p e r L y  s h a l l  b e  k n o w n
MIN IUM .

T Y I  T h e  l e s a l  d e s n n i n t . i n n  n f  i h a

i="" r""-"""E"ri" irr '  " i l"""Ini i  i ]"

, w n  3 ,  R a n g e  5  M . R , S . ,
t y  o f  M o n t g o m e r y ,  S t a L e
: t  o f  l a n d  d e s c r i b e d  a s

.  i n  t h e  e a s t  l i n e  o f
l  w i t h  O a k  C r e e k  S o u t h ,
I  i n  P l a t  B o o k  9  1  ,  P a g e  8 3 ,
[ s  o f  M o n t g o m e r y  C o u n t y ,
r e  n o r t h w e s t  c o r n e r  o f
r t h ,  S e c t i o n  E l e v e n  a s

P a g e  3 0  i n  t h e  P I a t
r n t y ,  0 h i o .

;  l i n e  o f  s a i d  P a r a g o n
l e g r e e s  t w e n t y - n i n e  m i n u t e s

2 0  r '  )  E a s t  f  o r  t h r e e
) 7  /  1 O O  ( 3 7  2  . 0 7  )  f  e e t  t o  t , h e
1 f 4 4 2  L n  s a i d  O a k  C r e e k

r t h  l i n e  o f  s a i d  L o L  1 ! + 4 2 ,
t h i r t y  m i n u t e s  f o r t y

l L  f o r  t h r e e  h u n d r " e d  n l n e t y -
f l o o t  .
L  v v  v ,

- f g u r  d e g r e e s  t w e n t y - n i n e
) - 4 "  2 9 '  z o n  )  W e s t  f o r  t h r e e
) 7 / 1 o O  ( 3 7 2 . 0 7  )  f e e r  t o  a
: f  s a i d  L o t ,  1 1 4 4 0 ;

b h  l i n e  o f  s a i d  L o L  1 1 4 4 0 ,  N o r t h
y  m i n u t e s  f o r l y  s e c o n d s  ( 6 5 "  3 0 t
r e d  n i n e t y - o n e  a n d  0 0 / 1 0 0
r t  o f  b e g l n n i n g ,  c o n t a i n i n g
l )  a c r e s ,  m o r e  o r  l e s s ,  s u b -
s e m e n L s  o f  r e c o r d .

e d  t r a c t  o f  l a n d  i s  p a r f  o f
r e e k  S o u t h ,  S e c t i o n  E l e v e n
a l  B o o k  9 5 ,  P a g e  3 0 ,  i n  t h e
o n t g o m e r y  C o u n t y ,  O h i o ,
r e e k  S o u t h ,  I n c . ,  b y  d e e d
f i c h e  N o .  7 1 - 5 3 5 A 0 9  a n d

D e e d  R e c o r d s  o f  l ' 4 o n t g o m e r y

v ' E  5 3 1 4 0 6  4 -



GENERAL DESCRIPT I0N  0F  BUILDI I t rGS :

A  d e s c r i p t i o n  o f  t h e  b u i l d : L n g s  c o n s t r u c t e d ,  o r  t o  b e  c o n -
s t r u c t e d ,  o n  t h e  p r o p e r L y ,  s t a l : L n g  t h e  n u m b e r  o f  s t o r i e s  a n d  t h e
n r r m b c r  o f  r r n i  f . s  a - A  f  l - r a  n n i  - n i  n o ' 1  m a t e r i a l s  O f  W h i C h  t h e v  a n e  f . nu r r v J  u a  v  u v

b e  c o n s t r u e t e d .  i s  a s  f o l l o w s :

tr

T h e r e  a r e  s i x  ( 6 )  m u l t i - u n i t  b u i l d i n g s  c o n t a i n i n g
i n  a l . l  t w e n t y - s e v e n  ( 2 7  )  r e s i d e n t i a l  u n i t s  a n d
o e Y . a o e s  S u a h  h r r i ' l  d i  n o s  a n p  n a n n h  s f  r r l  e  = n r l  n n ae  u J  ! e

s t o r y .  B u i l d i n g s  N o .  l ,  3 ,  a n d  5  e a c h  h a v e  f o u r
( 4 )  u n i t s .  B u i l d i n g s  N o .  2 ,  4 ,  a n d  6  e a c h  h a v e
f i v e  ( 5 )  u n i t s .  E a c h  u n i t ,  i n  a l l  b u i t d i n g s  h a s
i t s  o w n  g a r a g e  w h l c h  i s  a n  i n t e g r a l  p a r t  o f  t h e
n a c n a n l i r r a  h r r i  l d '- + ,  -  - - * - * 1 n 9  .

T h e  o r i n c i n a l  m a t e r i a l - s  o f  w h i : h  t h e  u n i t s  a r e
c o n s t r u c t e d  a r e  c o n c r e t e ,  c o n c i ' e L e  b l o c k ,  w o o d ,
w o o d  t r u s s e s ,  d r y w a l l ,  a n d  a s p h a l t  s h l n g l e s .
E a c h  u n l t ,  h a s  e i t h e r  b r i c k  v e n e e r  L r i m  o r
a l u m i n u m  s i d i n g  o n  i t s  e x p o s e d  e x t e r i o r s  a n d
e i L h e r  m a s o n a r y  w a l - l s  o r  d o u b l e  s t u d d e d  i n -
s u l a q e d  d r y w a l l  s e p a r a t i n g  L h e  r e s i d e n L i a l -
l i v i n s  a F F : s  n f  t h e  u n i t s  f r o m  b h e  r e s i d e n t i a l -
' l i r r i n o  

l n a r <  n f  r d i r n o n f  r r n i 1 - c

D E S C R I P T I O N  O F  U N I T S :

E a c h  o f  t h e  u n i t s  w i t h i n  f h i s  D e e f a r a t i o n ,  o r  a n y  a d d i t i o n a l
u n i t s  b r o u g h t  w i t h i n  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h e  D e c l a r a L i o n  b y  a m e n d -
m e n l  h e r e t o ,  s h a l 1  c o n s i s t  o f  a . l 1  t h e  s p a c e  b o u n d e d  b y  l h e  u n -
d e c o r a t e d  s u r f a c e s  o f  l h e  p e r i f i r e t e r  w a 1 1 s ,  f l o o r s ,  a n d  c e i l i n B S
o f  e a c h  s u c h  u n i t ,  t o  c o n s t i l u t e  a  c o m p l e t e  e n c l - o s u r e  o f  s p a c e .
T h a  r l i m a n < i n n q  l e r r n r r f q  r n r l  d a " r n n ' i n f i n n q  n f  a = n h  q t t n h  r r n i t  h o i n or v l r u  t

s h o w n  o n  L h e  d r a w i n g s  a t t a c h e d  h e r e t o  a s  I ' E x h i b i t  D r r a n d  i n  l h e
d r a w i n g s  a t t a c h e d  L o  a n y  a m e n d n r e n L s  h e r e t o  a n d  i n c l u d i n g  w i t h o u t
I i m i t a t i o n :

A .  I ' h e  d e c o r a L e d  s u r f a c e s ,  i n c l u d i n g  p a i n t ,  l a c q u e r ,
r r e n n i q h  r " r r ' 1 1  h a n a n  f i  l a  e n d  e n r r  n t h e n  f i n i q h i n q

m a t e n i n ' l s  e n n l i c d  l o  t h e  i n t e r i o r  s u r f a c e  o f  S u c h
n a r i n r a i - a n  u r r ' 1  l <  f ' l n n n q  r n d  n a i l i- - * * r n g s ;

B .  A l - 1  w i n d o w s ,  s c r e e n s  a n d  d o o r s ,  i n c l u d i n g  t h e
f n r m c r c  e r < h a q  e n r i  i r m q  : r n d  f h o  q n a n a  6 n o ! l n i  c r l

,  r s u r r u u  t  u r r s  J u I r r  
( r r r s

t h e r e r b y  ;

C .  l l 1 1  f  l x t u r e s  l o c a t e d  t ^ r i t h i n  t h e  b o u n d s  o f  a  u n i t ,
i n s t a l l e d  j - n  a n d  f o r  t b e  e x c l u s i v e  u s e  o f  s a i d  u n i t ,
c o m m e n c i n g  a t  t h e  p o i n t  o f  d i s c o n r r e c t i o i , )  f r o m  t h e
s t . n r r r r f . r r r e ' l  h n d v  n f  t . h c  h r r i  I  d i  n r r  o r  f r n m  t . h e  n n i  n t  n fe q r  q f  v v u J  f  r r b  v '

d i s c o n n e c L i o n  o f  u l i l i t y  p i p e s ,  I i n e s ,  o r  s y s t e m s
s c r r r i  n s  f . h e  e n t . i r e  h r r i  l d i n r r .  o n  m o r e  L h a n  o n e  ( 1 )
r r n i f  t h a r o n f  r . r h i n l r  a l r a F  m . 1 r  h o  a n n l i o a h l e :u r r r e  e r r v r  v v r ,  ' r r q J

D .  A I l  g r i l l s ,  d u s t c o v e r s ,  c o n t r o l  k n o b s  ,  s w i f c h e s  '
L h e r r n o s L a L s ,  b a s e  p l u g s ,  f l o o r  p I u g s ,  a n d  c o n n e c t i o n s
: f f i ' r e d  t . n  n n  n r o i e n i . i n p  f n o m  t . h e  u r : l ' l  s .  f ' l  n o r s .  e n dv r r r b  r

c e i l : i n g s  w h i c h  s e r v i c e  e i t h e r  l h e  u n i t  o r  t h e  f i x -
t u r e s  t h e r e i n ;

E .  A l l  i n t e r i o r  w a l I s ,  f l o o r s ,  a n d  c e i l i n g s ;

F  A l  l  n l r r m b i n s ,  e ' l e c t n i c a l  h e a t . i n o .  a o n l i n s .  e n d

n f . h e n  r r f ' i  I  i  t v  s r r r r i  n e  I  i  n c s  n i  n c s  u r i  n e s  -  d t t n f . s .  O rq v r f : e J  r  H r y v p

n n n r l r r i  t q  w h i  o h  e x n ' l  r r s i  v c  l v  s e r v i  q g  e i t h e r  t h e  u n i t  o r! v ! r v v f  u u  t

t h e  f i x t u r e s  l o c a l e d  t h e r e i n ,  a n d  w h i c h  a r e  l o c a L e d
w l L h i n  N h e  b o u n d s  o f  t h e  u n i t ;  b u t  e x c e p ! i n g  t h e r e -
f r o m  a l l  o f  t h e  f o l l o w i n g  i t e m s  l o c a t e d  w i t h i n  L h e
b o u n d s  o f  t h e  u n i t  a s  d e f i n e d  a b o v e :

1 .  S L r u c l u r a l -  a n d  c o m p o n e n t  p a r t s  o f
a I l  i n t e r i o r  w a f I s ,  f l o o r s ,  a n d  c e i l i n g s
w h i c h  s u p p o r t  t h e  b u . i l d i n g ;



X*
C.,*

2  A l  l  n l r r m h i n o  e ' l p n f  n i o a l  h c a t 'r  . . - * - 1 h B  r
o o o - l  i  n s .  a n r i  n t h c r  r : f . i  l  i  f . v  n r  s c r r r i g gY v v 4 4 ! r b ' g L l v v v r l v r g v r r r v J

f  i  v f  r r n a d  n i  n a q  i  i  n a e  r ^ r i  n a <  d r r n t  q
t  f  r : r v s  t  v r r r  v s  ,  u s e  e !  t

v e n f . q .  . h i m n F v s  O r  C O n d u i t S  W h i C h  a r e
l o c a t e d  w i t , h i n  t h e  b o u n d s  o f  t h e  u n i t
b u t  w h i c h  d o  n o t  e x c l u s i v e l v  s e r v i c e
s u c h  u n i t .

T h e  L a b l e  i n c l u d e d  i n r r E x h i b i l  D i l  s e t s  f o r L h  f o r  e a c h
u n i t  i t s  d e s i g n a t i o n ,  t h e  p e r c e n t a g e  o f  i n t , e r e s !  i n
t h e  c o m m o n  a r e a s  a n d  f a c i l i t i e s  ( w h i c h  p e r c e n l a g e  s h a l l
b e  c ) r a n g e d  i f  u n i t s  a r e  a d d e d  L o  C o n d o m i n l u m  P r o p e r t y
: s  n e n m i  f . t c d  h e r e i  n  )  .  t o t . a  1  n r r m h c r  n f  n n o m s  a n d  t h er r l r  v r ! r /  t  r  v v l r u  t  u

a n n r n x i m : t . c  s n r r a n e  f o n f . e r r c  n n n t a i n e d  i n  e a c h  u n i L .

6 .  R E S T R I C T I O N S  0 N  T H E  U S E  0 F  C O N D 0 M I N I U M  P R 0 P E R T Y :  T h e  f o l l o w i n
c o v e f r Z i T F .  r e s t r i  n f . i  n n q  n n n d i  f  i  n n s  a n r J  I  i  m i  t a t i  n n s  a s  i o  t h e  u s et  e v r r s r  t  

g r r v  r f ' r r

a n d  o e c u p a n c y  w h i c h  s h a l l  r u n  w i t h  t h e  l a n d  s h a l l  b e  b i n d i n g  u p o n
o a n h  r r n i  t  n r ^ r n a n  h i  q  h o i  n e  f  o n r n f  q  I  i  n o n < a a <  e n d a s s r g n s .

A .  G e n e r a l  U s e ,  N o  u n i t  m a y  b e  d i v l d e d  o r  s u b -
O iv iOEE- - i nT6 -5 -sma l1e r  un i t ,  no r  may  any  po rL ions
n f l  a n v  r r n i  f .  h c  a d d e d  t o  r r r  i  n c o r n n l "  a t , e d  i n t o
a r n f  h a n  , r n i  f  h ^ F  a n v  n o 1 f . i  n n  f . h e r e O f  S O l d  O fq r r f  v  r  r r v ,  4 r r J  v v r  u 4 v 1 r  v r r v r

o t h e r w i s e  t r a n s f e r r e d  w i t . h o u t  f i r s t ,  a m e n d i n g  t h e
D e c l a r a t i o n  t o  s h o w  t h e  c h a n g e s  i n  t h e  u n i t s  t o
h ^  ^ f f ^ ^ f ^ i  + h ^ - ^ h "  I l ^ + r ' i  + h - + - h n i h d  a n r r  n f h a nu E  d l l g u u c u  u r l c l E U y ,  t \ u L W l u l l J u d r r q r l i 6 ,  a r r J

p r o v i s i o n s  o l  t h i s  s e c t i o n  t o  t h e  c o n t r a r y ;  h o w -
F r r a r  t . h e  D e o l  a n a n f .  h a s  t h c  r i  p h f .  u n t i l  a f  I  u n i t s

a n o  i n i t i r ' l ' l r r  q n ' l d  h r r  i f  f n  r r q a  2 n r r  t t n i t  n n  r t n i f . qa r  E  I l l I U I d f  I J  D U I U  u y  ! u  u v  q r u  q r r J

o w n e d  b y  i t ,  a n d  l i m i t e d  c o m m o n  a r e a s  a n d  c o m m o n
a r e a s  f o r  m o d e l s  a n d  f o r  s a l e s  a n d  a d m i n i s t r a l i v e
o f f i c e s .  N o  u n i t  o w n e r  s h a l l  p e r m i t  u s e  o f  h i s
u n i t  o r  s h a l - 1  r e n t  i s  u n i t  f o r  t r a n s j - e n t ,  h o t e l ,
n n  n n m m a n n i  r  I  n ! r F n ^ q F q  c v n c n t .  e s  n n n r r i  d e r J  h e n e i  n  .v f 4 :  y q r P v r E r r  u ^ e e P v  q r  } , r

E x n e n t  f  o n  t . h e  f  o n c s n i  n p .  r r n i  t .  o w n e r s  s h a 1 l  h a v e
t h e  r i g h t .  t o  l e a s e  l h e i r  r e s p e c t i v e  u n i t s ,  P F o -
v i d e d  s u c h  l e a s e  a r r a n g e m e n t s  a r e  m a d e  f o r  a  t e r m
o f  n o  ] e s s  t h a n  o n e  ( 1 )  y e a r  a n d  m a d e  s u b j e c t  t o
t h e  c o v e n a n t s  a n d  r e s t r i c l i o n s  i n  L h i s  D e c l a r a t i o n  '
t . h c  R v - T . a w s  a n d  r u l e s  o f  t h e  C o n d o m i n i u m  A s s o c i - a t i o n .
A l  l  q r r n h  ' l  

a r < a  2 o n c c m o n t . q  m r r s f .  b e  a n n r o v e d  b v  L h eu 6 r  v v ! r v t r

C o n c l o m i n i u m  A s s o c i a t i o n .  A n y  a n d  a l - l  o c c u p a n L s  o f
s u c f r  u n i t s  u n d e r  s u c h  l e a s e  a r r a n g e m e n t  s h a l l  b e
s u b - i  e c t  t o  a 1 l -  r e g u l - a t i o n s  a n d  r u l e s  a s  t h o u g h  t h e
o c c r J p a n t  w e r e  t h e  u n i t  o w n e r .  I t  i s  t h e  o b l i g a t i o n
o f  l r h e  u n i t  o w n e r  t o  i n f o r m  t h e  l - e s s e e  o f  s a i d  u n i b
t o  t h e  r e s t r i c t i o n s  o f  u s e  s e t  f o r t h  i n  t h e s e
T ) o n ' l  r n r f  i  n n q  R r r - l . e w q  a n d  r t t l  e s  a n d  r e o t t l  a i i n n s  n f l

r  u J  - ! a w o  
t  

4 ! r u  r  r  v b s + 4

t h e  A s s o c i a t i o n .  N o  t e r m s  o r  c o n d i t i o n s  c o n t a i n e d
h e r e i n  s h a l f  r e l e a s e  o r  r e l - i e v e  t h e  u n i t  o w n e r  f r o m
e n r r  d r r t i  o q  n e q n n n q i  h i ' l  i  f - i  e s ,  o r  ( - L r  i  - ^ L r  - . ^ -  ^ t  - " c h

J L ! ! t e L - L v ' v v  t  J U I ! t f d u f , U l l J  u l  D u !

u n i l  o w n e r  b e c a u s e  o f  L h e  o c c u p a n c y  o f  h i s  u n i t
h r r  , e  1 - h ' i  r r l  n . r t 1 r
e J

B .  N u i s a n c e .  N o  n o x i o u s  o r  o f f e n s i v e  a c t i v i t y  s h a l l
b e  c E r F T e E l n  i n  a n y  u n i t  o r  1 n  t h e  c o m m o n  a r e a s  a n d
f : a c i l i t i e s  n o r  s h a l l  a n y t h i n g  b e  d o n e  t h e r e i n  e i t h e r
u r i : l  l f r r ' l  1 r r  n n  n F o i i - ^ - | 1 , ,  , , L i ^ L  m n y  h e  O n  h e e O m e  a n- . - o r I S E l r u l y  w t r r u r r  r x a J

a n n o y a n c e  o r  n u i s a n c e  t o  L h e  o l h e r  o w n e r s  o r  o c c u p a n t s

C .  I m p a j - r m e n t  o f  S l r u c t u r a l  I n t e g r i t y  o f  B u i l d 1 n g .
N o t h @  i n  a n y  u n i l  o r  o n  o r  a b o u l  L h e
c o m m o n  a r e a s  a n d  f a c l l i t i e s  w h i c h  s h a l - 1  l m p a i r  t h e
s l r u c t u r a l  i n t e g r i L y  a n d  a r c h i l e c t u r a l  d e s i g n  o f  L h e
b u i l d i n g s  o r  u r h i c h  w o u f  d  c h a n g e  t h e  b u i l d i n g s  -

D .  C o m m e r c i a l  A c t i v i t v .  N o  c o m m e r c i a l  a c t i v i b y
o theF- tEEf r - tEEt  caFFIeA on by  the  Dec la ran t  in  the
b u y i n g ,  s e 1 1 i n 5 5  o r  l e a s i n g  o f  u n i t s  a n d  o p e r a l " i n g ,
- a i  r & c i  h i  h -  - - z t  n a n r i  r . i  n o  : n d  n e n ' l  a a i  n q  t . h e  r l o m m o nl u d r l l  u d I l l I t 1 6 ,  4 ! l u  I  s v q ! r  r r r 6  q ! r u

a r e a s  a n d  f a c i l i t i e s  s h a l f  b e  c o n d u c t e d  i n  o r  u p o n
a n y  p a r t  o f  t h e  C o n d o m i n i u m  P r o p e r t y .
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f ^  S i o n s -  N o  s i s n  o f  a n v  k i n d  s h a l t  h e  d i s n l e v e d  t ou r 5 I r r .  r r v  ! ! 6 r r

t he  pub l i c  v i ew  on  any  pa r t  o f  t he  Condon in ium Prope r t y
o r  t h rough  the  w indow.o f  a  condomj -n ium un i t  excep t  s t ree t
n a m e  s r i  p n s  -  d i  r e c t . i  o n a l  s i  p n s  .  a n d  s  i  c r n s  r e r r r r ' l  e  t i n E  t h e! r c . u e  L , r b r r e  t  

q r ^  v v

u s e  o f '  c o m m o n  a r e a s  a n d  f a c i l i t i e s .  S p e c i f i c a l l y  p r o -
h l b i l e d  a r e  s i g n s  a d v e r t i s i n g  c o n d o m i n i u m  u n i t s  f o r  s a 1 e ,
r e n t ,  o r  1 e a s e .

F .  Appea rance .  I n  o rde r  t o  ma inLa i -n  t he  un i f o rm i - t y
o f  dec rc7 -E -n 'FErch i t ec tu ra l  appea rance ,  a l l  un i t s  sha l l
be  deco ra ted  and  ma in ta ined  i n  a  manner  as  de tenmined
b y  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  n o  u n i t  o w n e r ,  o c c u p a n t ,  p e r s o n
. r n  F n l . i t r r  s h a ' l ' 1  r ' a r r s n  o n  n e n m i t  t . h e  n a i n f i n r r  d i s r n f 9 1 4 -

,  u r u u v

f  i  n n  n n r r e r i  n o  a  l  l - e n e f  i  o n  n p m n r r = ' l  n n  r l c q f  n r r e  t  i  n n  n €  r r r re r v l r t  v v v u M r 6 t  c I  9 s I  a u I v I l  ,  I  E t r r u v e f  t  u s D u r  u v u r v l r  v r  a l r J

r ^ r i n d n t , r <  a ^ F A A h q  ^ F  l n r r  e w f  a n i  ^ r  d n n r  d n n n  q i  l  i  s  f n a m o
,  e v r v v r - e t  v r

i : m .  s : s h  o r  w i n d o w  s i l l  u n l e s s  a u t h o r i z e d  e n d  d i r e c L e dv * u r r  t  v r

t o  d o  s o  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  i n  w r i t i n g .

G .  0 b s t r u c t i o n ,  S t o r a g e  a n d  P a r k i n g  i n  C o m m o n  A r e a s .  T h e r e
s h a l l  b e  n o  o b s t r u c L i o n  o f  N h e  c o m m o n  a r e a s  a n d  f a c i l i t i e s
n o r  s b o r a g e  o f  a n y  o u L b u i l d i n g s ,  b o a t s ,  c a n o e s ,  c a m p e r s ,
o r  o t h e r  r e c r e a t i o n a l  v e h 5 - c 1 e s ,  t r u c k s ,  t r a j - l o r s ?  p i c k - u p
t r u c k s ,  b i c y c l e s ,  w a g o n s ,  t o y s ,  b a b y  c a r r i a g e s ,  p l a y p e n s ,
h o n a h c , .  a h a i n <  n ' l n f h c q  I : r r n d n r r  n l n f h c s ' l  i n c s .  a

,  v r r e * -  s ,  r  * w n l - n 8 s  t

a n N e n n i a ,  o r  u n s i g h f l y  a r t i c l e s  o n  a n y  p a r L  o f  t h e  c o m m o n
a r e a s  a n d  f a c i l i t i e s  e x c e p t  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  l h e  R u l e s
a n d  R b g u l a t i o n s  L h e r e f o r  a d o p t e d  b y  t h e  B o a r d  o f  M a n a g e r s .
A l  l  n p r k i n s  o f  a u t o m o L i v e  v e h i c l e s  a n d  m o t o r c y c l e s  s h a l l -
h p  o n r r a - n c d  h r r  f - h e  R t r ' l  e s  e n d  R e r r t t ' l  a f . i  o n s  : d o n t e d  h . l  t h eu s  5 v  v  c l  I r E u  p J  4 r r s  l r v b q r u  v + v r r v  s s v y

B o a r d  o f  M a n a g e r s ,

H .  G a r a g e s .  A I I  g a r a g e  d o o r s  s h a l l  b e  k e p L  d o w n  w h e n
. . t  T i - - i E E - f o r  a n n o a F a h ^ F  n ! r F n n q a q  A l s n .  t h c n c  s h a l l -r r u  u  l r r  e P y v s r  q r r v v  y e r

b e  n o  p a r k i n g  i n  f r o n t  o f  t h e  g a r a g e s  o r  o n  t h e  a p r o n
n c v t  i . n  t h e  r r a r A f F A  6 v . 6 n f  f n -  

' l  
n e d i n o  e n d  t t n ' l  n r . l ' i n g  O 1 .w r r q  6 u r  u 6 v  u ^ v v H  v  r  v r  J v q v 4 r r o

, , ^ - L i  - -  - r " ^ h  a r n  T h a c o  n n n r r - i  q i  n n c  r n e  f o n  f  h e  n t t rw d r r r r r r t s r  D u L r r  u a r  y .  v , A s + v ^ r J  - " -  y - ' ' p o s g

o f  m a i n L a i n i n g  t h e  d e c o r  a n d  a v o i d i n g  u n n e c e s s a r y
o b s t r u c t i o n  i n  C o m m o n  A r e a s .

I .  A n i m a l s  a n d  P e t s .  N o  a n i m a l s ,  r e p t i l - e s ,  l i v e s t o c k ,
f o u r t - - - i F i 6 r l  i F r r  o f  a n v  k i n d  s h a l l  h e  n a i s p d .  h n c d  o r! v w r r  P v u t e r J  v r  q r r J

k e p t  i n  a n y  u n i t  o r  i n  t h e  c o m m o n  a r e a s  a n d  f a c i l i t i e s ,
e x c e t ) L  h o u s e h o l d  p e t s  s u c L l  a s  d o g s  a n d  c a L s ,  w h i c h  m a y
h p  l z r , n f  . i n  f . h c  r r n i t . q  s r r h i e e t .  f . o  f i r c  R n l e s  a n d  R e p U l a -
u E  K C | J  U  f  1 l  U l t c  u l l !  u r  t  o u v J v L  q r r e  r r  J o ,

t i o n s ;  a d o p t e d  b y  t h e  B c a r d  o f  l 4 a n a g e r s  o f  t h e  A s s o c i a L i o n
h h ^ r , j  ^ . ]  f L r f  l - l - r c r r  a n e  n o t .  k c n t -  h n p r l  n r  n : ' i n f . e i r r e d  f O fp I  u v J - u c u  u l l @ u  u l r s J  u  ^ u P e t  v r  v s t  v ]

a n v  r : o m m e r r : i  a ' l  D r r F n n q F .  a n d  n r o r r i  d e d  f u r t h e r  l h a L  a n ys r r J  v r s r  y q !

s r r c h  n e 1 - .  e e r r s i n p  n n  r n e a f . i n p  ^  n n i s a n c e  o r  u n r e a s o n a b i er u u r r  y u  u  u 4 q r r r r b  v r  v !  v s  v ' | o  q  r r e

d i s t u r b a n c e  s h a l 1  b e  p e r m a n e n t l y  r e m o v e d  f r c m  t h e  p r o p e r t y
q r r h i o c f  t ^  f h a q A  n c s f . n i c t i o n s  l t D o h  t h n c e  ( 1 )  d : v s  W f i t t e n
E . ! I U J \ ' -  u J v l , p  g y v r l

n o t i c e  f r o m  t h e  B o a r d  o f  M a n a g e r s  o f  L h e  A s s o c i a L i o n .

J .  I i x t e r i o r  W i r i n E  a n d  A n t e n n a s .  N o  e x t e r i o r  w i r i n g ,
1 i  m r - r f  i n +  ^ F  . h f  e n n a s  S h a l f  b e  p e r m I L E e O  O n  t n e  e X -r r 6 r r  v r l r b  t  v r

f o n . i , r n  n n n f i n n  n f  a n v  h r r i l d i n E  O r  i m n n o r r e m c n t , s  s ' i f , U a t e d
u c I  r u I  P U r  v r v r !  v I  d I l J  u u J r u l r r 6  v r  4 ! D y r  v

r 1 ^ ^ -  f h a  n n o m i < e <  a w c o n t . : q  m A V  h p  d i n e e f . e d : n d  F n n F n v e d
u P u l l  v I l E  P I  e r l r r r u r  v ^ v v y  v  s r  r r r s J  u i r s  s v P r  v  Y  \ / e

b y  L h e  A s s o c a t i o n .

d i s p e n s e d  u p o n  a n  i n d i v i d u a f  u n i t  o r  f r o m  t h : r  c o m m o n
a r . i s  a n d  f a c i l i t i e s  '  I r l o  m e c h a n i c a i  o i '  e l - e L r ' f - l ' ' i - c a 1
e q u i p m e n !  i s  t o  b e  u s e d  e x c e p t  a s  s u c h  p e r n t - s s a b l e  f o n

a n d  i s  c u s t o m a r i l y  f o u n c i ,  i n  a  p u r e l y  d o m e s t i c  r e s i -
d e n c e  f o r  t h e  f a m i t y  r e s i d i n g  t h e r e i n '

L .  W a s t e "  T r a s h ,  g a r b a g e ,  o r  o t h e r  w a s t e  s h a l i  n o L
r ' .  . i f f i i F F  d e n o s i f . c r {  n r  n e r m i i . i . e d  f o  r e m a i n  o n  t h eu u  u u r r r P v s r  u v y v u r

c o m m o n  a r e a s  a n d  f a c i t i t i e s  e x c e p t  i n  c o v e r e d  s a n i L a r y
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7 .

o n n t a i  n e r q  n ' l  a n c r l  i  n  f . h e  a n n n o n n i  a f  o  n l  a n c  f n n  n . i  n l zu v r r v u r r l c r  r  p r a u c u  s y y L  v p t  r s - -  r  , * , . . U P

n e x t  t o  t h e  d r i v e w a y  o n  t h e  p a r t i c u l a r  d a y s  s e t  a s i d e
f o r  r e f u s e  c o l l e c t i o n  b y  r e f u s e  h a u l - e r s ,  N o  o p e n
f i r e  s h a l - I  b e  p e r m i t t e d  i n  t h e  c o m m o n  a r e a s  a n d
f  e n i ' l  i  1 - i  o a  a v n a ^ r i  n E  i  n  e o o k i  n o  r r r i l l S ,e  v v r r r  r r b  b r

DESCR]PT ION OF COMMON AND L IM]TED COMMON AREAS AND FACIL IT IES :

A .  C o m m o n  A r e a s  a n d  F a c i l i t i e s .  T h e  e n t i r e  b a l a n c e
o f  t  e r e o n ,  i n c l u d i n g ,  b u t
n o L  l i m i t e d  t o  a l l  b u i l d i . n g s ,  f o u n d a t i o n s ,  r o o f s ,  m a i n
A n d  s t t n n o r " t i n r r  r , r e l l s -  s l a f . e  n : t i n  e F F r q  d p o k i n o

r  e r q w v  y u v 4 v  ,  u v e ! ! r r r 6 ,

n l t m n s  t . n e e s  I a u l n q  o a n d c n <  q h n r r f r l ^ , a n r r  n . r r a h 6 n lt  e r  v v u  t  r u ' y r r u  t  6 q r  v u r r r  t  o r r r  u u u s r  J  ,  p q v
F ^ . ^ ^ -  - - - l k  l i o h t s  d n i t l a r ^ r e r r q  q t a n n c  r . r i n ar e l l c e s ,  w a r K s ,  w a * ^ .  ,  s r ! v e v r * J p  ,  . . * ^ _ S ,

c o n d u i L s ,  u t i l i t y  1 i n e s ,  a n d  d u c L s  n o w  o r  h e r e i n a f t e r
s i t  u a t e d  o n  t h e  C o n d o i n i n i u m  P r o p e r t y ,  a n d  i n  g e n e r a l - ,
a I l -  p a r t s  o f  t h e  C o n d o m i r r i u m  P r o p e r t y  s i t u a t e d  o u L s i d e
t h e  b o u n d r y  a n d  h e r e b e f o r e  d e f i n e d  o f  t h e  i n d i v i d u a l
u n i t , s  a r e  h e r e b y  d e c f a r e d  t o  b e  e s l a b l i s h e d  a s  b h e
c o m n o n  a r e a s  a n d  f a c i l i t j . e s ,  I n  a d d i t i o n ,  t h e  c o n m o n
a r e a r s  s h a l l  i n c l u d e ,  i n  t h e  f u t u r e ,  t h e  a d d i t i o n a l  l a n d
a n d  f a c i l i L i e s  t h e r e o n  d e s c r j - b e d  i n  " E x h i b i t  B ' r  a t t a e h e d
h e r e ; t o  i n c l u d i n g  t h e  s w i m m i n g  p o o l ,  t e n n i s  c o u r t s ,  a n d
c o m m u n i b y  b u i l d l n g  t o  b e  c o n s t r u c t e d  o n  s u c h  l a n d  a t
s u c f r  t i m e  a s  t h e  a d d i t i o n a l  l a n d  i - s  s u b  i e c t e d  t o  t h e
w i t l L i n  D e c l a r a t i o n ,

B ,  L i m i t e d  C o m m o n  A r e a s  a n d  F a c i l i t i e s .  T h e  f o l l o w i n e
i n c l -  c i l i l i e s  a n d
a p p r l r t e n a n t  t o  a  u n i l ,  a r e  d e e m e d  l i m i t e d  c o m m o n  a r e a s
a n d  f a c i l i b i e s  d e s i g n a t e d  a s  r e s e r v e d  f o r  t h e  e x c l u s i v e
t t s c  o f  l - . h  c  :  n n r r n t , g 6 2 p l  U n i t  O 1 "  U n i - t S  :v r r v  g P P q r  L

1 ,  T h e  a r e a s  m a r k e d  a s  p a t i o  a r e a s  o n  t h e
d r a w i n g s  a t t a c h e d  h e r e t o  a s t r E x h i b i t  D I  a r e
d e s i g n a t e d  a s  I i m i l e d  c o m m o n  a r e a s  a n d  f a c i l i t i e s
f  n r  f . h e  r r n i  f .  a r l  i n i  n i  n s  s r r n h  n a t  i  n  a f  e a .v u  u r v

2 .  T h e  e n l r a n c e  w a y s  a n d  s t o o p s  a r e  d e s l g n a t e d
a s . L i m l t e d  c o m m o n  a r e a s  a n d  f a c l l i t i e s  f o r  l h e  u n i t
r d i n i n i n o  q t t n h  a n f n r n n a  l . T r r r  r n d  < l* . . *  _  L O O p .

3 .  T h e  d r i v e w a y s  l e a d i n g  t o  t h e  g a r a g e s  a r e
d e s : i - g n a t e d  a s  l - l m i L e d  c o m m o n  a r e a s  a n d  f a c i l i t i e s
f o r  t h e  u n i t  L o  w h i c h  t h e  d r i v e w a v  f e a d s .

4 .  T h e  a i r  c o n d i t i o n i n g  p a d ,  c o m p r e s s o r ,
d u c t ,  a n d  c o n d u i t s  t h e r e t o  a r e  d e s i g n e d  a s  l i m i t e d
c o m r n o n  a r e a s  a n d  f a c i l i t i e s  f o r  t h e  u n i t  b e i n g  s e r -
v i c e d  b y  s u c h  a i r  c o n d i t i o n i n g  e q u i p m e n t .

C .  U s e  o f  C o m m o n  A r e a s  a n d  F a c i l i b i e s .  B a c h  o w n e r  o f
a  u . n i L  s h a l l  o w n  a n  u n d i v i d e d  i n t e r e s t  i n  t h e  c o m m o n
a r e a s  a n d  f a c l l i t i e s  a s  a  t e n a n t  i n  c o m m o n  w i t h  a l l
n t . h e n  o l r n c r s  : n d  p y n a n t .  a s  o f . h e n w i s e  l i m i t e d  i n  t h i s

v v  s u  v v r . v a

D e c l - a r a t i o n  a n d  i n  t , h e  B y - L a w s  a t l a c h e d  h e r e t o  a s
r r E x h i  h i t .  C r r .  s h a l  I  h : v e  f . h c  r i  r r h i  t o  u s e  b h e  c o m m o n
a r e a s  a n d  f a c i l i l i e s  f o r  a l l  p u r p o s e s  i n c i d e n L  t o  t h e
u s e  a n d  o c c u p a n c y  o f  h i s  u n l t  a s  a  p l a c e  o f  r e s i d e n c e ,
a n d  s u c h  o t h e r  i n c i d e n c e s  a s  p e r m i l t e d  b y  l h i s  D e c l - a r -
a l i o n  a n d  t h e  B y - L a w s  i n c l u d i n g  t h e  n o n - e x c l u s i v e  e a s e -
m e n t  t o g e l h e r  w i t h  o t h e r  u n i t  o w n e r s  t o  t h e  u s e  a n d
e n  i o r r m e n f .  n f  t . h p  c o m m o n  a r e a S  a n d  f a c l l i t i e s  a n d  f o r
f h a  i n o n a q c  = n r ]  q  f n  = n d  f n n m  i h a  n c q n p n t i r r a  t t n i f . s .w r r v  r r r 6 r  v 6 r  e p a  r  v r y v v

w h i c h  r i  e . h t s  s h a l  r  L -  ^ ^ ^ , , h + ^ - ^ - +  t o  a n d  s h a 1 l  r u n  b J i t h-  - - - - r r  u s  o y P u r  u c r r o r l u

h i s  u n i l .  T h e  e x L e n l  o f  s u c h  o w n e r s h i p  i n  t h e  c o m m o n
a r e a s  a n d  f a c i l i t i e s  i s  h e r e b y  d e e m e d  a n d  e x p r e s s e d  b y
i h e  n e r n e n f . r o e : r n s s 6 t  w h i c h  s h a l l  r e m a i n  c o n s t a n t  a n d
s h a l l  n o t  b e  c h a n g e d  e x c e p l  b y  a n  a m e n d m e n t  l o  t h i s
D e c l a r a f i o n  n r r r s r r e n t  t . n  t . h p  n n o v i q i o n s  o f  P : r a o r a n h

P  
q r  !  q 4 r r

h e r e i n .

D .  O w n e r s h l p  o f  C o m m o n  A r e a s  a n d  F a c i L i t i e s .  U n l - e s s '
n r -  r r n l i  I  e m p n , , l a d  f  h a  n p n n a n f  a o a  n f  o u l n e n q h i n  o fv r r r r v 4  e r r + y  v 4
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D e c L a r a r r t  s h a i l  c a u s e  t o  b e  f o r m e d  a n  O h i o  n o t  f o r  p r o f i t

c o r p o r a L i o n  c a l f e O  W A S n f N G T O N  C O L O N Y  C O I ' I D O M I N I U M  O W N E R S I

A 5 5 6 c I A T I O N ,  I N C . ;  ; i ; i ; ;  s h a l l  a d m i n i s t e r  t h e  C o n d o n i n i u m  P r o p e r t v

S u c h  A s s o c i a t i o n  s h a I l  b e  g o v e r r r e d  b y  t h i s  ? e c l S r a t i o n  
a n d  i t s

B y - L a w s  \ ^ r h 1 c h  u r e -  
" i i a " t t e c i  

n e r e t o  a s  " E x h i b i t  C ' r  '  A  B o a r d  t l f  l i a n -

a g e r S a n d t h e o f f i c e r s o f t h e A s s o c i a t i o n e l e c t e d a s p r o v i d e d b y
t h e  B y - L a w s  s h a l - l -  e x e r c i s e  t h e  p o w e r s '  d i s c h a r g e  t h e  d u L i e s  a n d

b e  v e s t e d  w i t h  t h e  r i e h l s  c o n f e r r e d  b y  o p e r a t i g "  : l f  
1 a w  '  b y  t h e

, P o n  i h e  A s s o c i a t ' i c - : t l  '  e x c e P f  a s

h o w e v e r ,  t h a t  i n  L h e  e v e n t  a n Y

: e  d e e m e d  e x e r c i s a b l e  o r  d i s -

) f f i c e r  o r  m e m b e r  o 1 ' l h e
a e m e d  t o  a c t  i n  s u c i r  c a P r a e i  L Y  t o

a t e  h i s  a c r s  a n d  t ? ^ : i : : u , . : : : r : n : ,

c o m m o n a r e a s a n d f a c i l i t i e s a L t r i b u t a b l e t o t h e o w n e r -
s h i p  i - n t e r e s t  i n  e a c h  u n i L '  a n d  f o r  t h e  d i v i s i o n  o f

" o n l * o n  
p r o f i t s  a n d  e x p e n s e s  i s  m o r e  p a r t i c u l a r l y  s e t

f o r t h  i n  " E x h i b i t  D "  a t t a c h e d  h e r e t o '  T h e  t ' o t a l  p e r -

c e n l a g e  o f  t h e  u n d i v i d e d  i n t e r e s t  o f  a l l  o f  t h e  u n i L s

i s  1 0 0 % .

v e h i c l e .

g u e s t s .

A . UslrU-er-=!:g-14-!!+as. rs-9.13!r9-*; Each uni L or'rner npon

a c q u i s i L l o n  o r  c r E I - e  t o  a -  u n i t ,  s h a I l  a u t o m a t ' j - c a 1 1 y  b e -

c o n r e  a  m e m b e r  o f  t h e  A s s o c i a t i c n '  S u c h  m e m b e r s h i p  s h a I I

t e r m i n a t e  u p o n  t n e  s a l e  o r  o t h e r  d i s p o s i t i o n  b y  s u c h  m e m -

U " i "  o f  h i s  L n i t  o w n e r s h i - p ,  a l  w h i c h  l i m e  L h e  n e w  o b r n e r

o f  s u c h  u n i l  a u t o m a t i c a t t y  s h a l l  b e c o m e  a  m e m b e r  o f  t h e

A s : ; o c i a t i o n .  l e c i a r a n t  s i r a l 1  b e  a  m e m b e r  c f  s u c h

n = i : o " i . t i o n  a s  l o n g  a s  i t  r e t a i n s  t l t I e  t o  a n y  u n : - t '

E a c h  u n l L  o w n e r  = i l E r i  b e  e n l i t l e d  t o  o n e  ( 1 )  v o t e  1 n  t h e
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9 .

B.  Admin i s t ra t i on  o f  Condomin ium Prope r t v .  The  admin i -
s t r a  b e  i n  a e c o r d -
ance r  w i t h  t he  p rov i s i ons  o f  t h i s  Dec l -a ra t i on  and  the
B y - l , a w s  o f  t h e  A s s o e i a t i o n  w h i c h  a r e  a t t a c h e d  h e r e t o  a s
r rEx f r i b i t  C i l .  Each  owner ,  t enan l  o r  occupan t  o f  a  un i t ,
s h a l . l  c o m p l y  w i b h  t h e  p r o v i s o n s  o f  t h e  D e c l a r a t i o n ,  t h e
B y - t , a w s ,  d e c i s i o n s  a n d  r e s o l - u t i o n s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  o r
i t s  r e p r e s e n t a t i v e s ,  a s  l a w f u l l y  a m e n d e d  f r o m  l i m e  t o
l i m e ,  a n d  f a i l u r e  t o  c o n p l y  w i t h  a n y  s u c h  p r o v i s i o n s ,  d e -
c i s j - o n s  o r  r e s o l u t i o n s ,  s h a 1 1  b e  g r o u n d s  f o r  a n  a c L i o n  b o
r e c o v e r  s u m s  d u e  f o r  d a m a g e s ,  o r  f o r  i n j u n c t i o n  r e l i e f .

C .  D e c l a r a l r s  R i g h t s  P e n d i n g  S a l e  o f  S e v e n t v - F i v e  P e r -
o t '  U n i t  O w n e r s h i o .  U n l l I  s u c m e  a s  D e c l a r a n t

s h a - L I  h a v e  c o n s u m m a L e d  t h e  s a l e  o f  s e v e n t y - f i v e  p e r c e n t
0 5 % )  o t  a l l  u n i t  o w n e r s h i p s ,  t h e  p o w e r s ,  r i g h L s ,  d u t i e s ,
a n d  f u n c t i o n s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  b e  e x e r c i s e d  b y  a
B o a r d  o f  M a n a g e r s  s e l e c t e d  b y  t h e  D e c l a r a n t ,  w i t h  a t  l e a s f
l w o  ( 2 )  o f  L h e  p e r s o n s  s o  s e l - e c t e d  b e i n g  u n i t  o w n e r s ,  o L n e r
t h a n  D e n l  a r a n f . .  i  t s  e p e n t . s  n r  n t r n F e s e n t a t i v e s .

D .  S e r v i c e o f  P r o c e s s .  T h e  p e r s o n  l o  r e c e i v e  s e r v i c e  o f
h F n , i a Q  a  t ' n n
P t  v r , v u !  f  v .

A s s o c i a t i o n
s e r v ] - c e  m a y
T l a n  l  e n = n t

C e n  L e  r v i  l -  ] e

AMENDMENT OF

A .  U n t 1 l  s u c h  t i m e  a s  a I l  a d d i t i o n a l  l - a n d s ,  a s  r e f e r r e d
l o  i n r r E x h i b i t  B r r i s  i n c l u d e d  a n d  d e d i c a t e d  w i t h i n  l h e
C o n d o m i n i u m  P r o p e r t y  h e r e i n ,  o r  L h r e e  ( 3 )  y e a r s  f r o m  t h e
d a t e  t h i s  D e c f a r a t i o n  i s  f i l e d  f o r  r e c o r d ,  w h i c h e v e r
o c c u r s  f i r s l ,  t h i s  D e c l a r a l i o n  c a n  b e  a m e n d e d  b y  t h e
D e c l a r a n t  i n  a  m a n n e r  p r o v i d e d  i n  S u b : p a r a g r a p h  C  o f  t h i s
T f . e m  Q  i  n  q r r n h  n c s n e o f .  : r  s  t . h c  D p c l  e r a n f .  m : r r  d c c m  a d V i s a b l e

i n  o r d e r  t o  a f f e c t u a l e ,  c l a r i f y ,  a n d  r e f i - n e  l h e  D e c l a r a n t r s
o r i p i n e l  i n t e n f .  f t o n a i h  e n  = <  t n .  f .  i n C l U d e  t h e  f e a l

t  
! v  q e

p r o p e r t y  d e s c r i b e d  i n  r r E x h i b i L  B I  a n d  t h e  i m p r o v e m e n t s
c o n s t r u c t e d  t h e r e o n  a s  p a r t  o f  t h e  C o n d o m i n i u m  P r o p e r t y ,
2 .  t o  i n c l u d e  d e s c r i p L i o n s  o f  b u i l d i n g s  c o n s t r u c t e d
o n  s a i d  p r o p e r t y  a n d  t o  a d d  d r a w i n g s  l h e r e o f  t o

" E x h i b i l  A r r  h e r e t o ,  a n d  l .  t o  p r o v i d e  t h a b  t h e  o w n e r s
o f  t h e  u n i - t s  i n  t h e  b u i l d i n g s  w i l l  h a v e  a n  i n t e r e s t  i n
t h e  c o m m o n  a r e a s  a n d  f a c i l i t l e s  o f  t , h e  C o n d o n i n i u m
P r o p e r t y  a n d  t o  a m e n d  t h e  t a b l e  a n d  s c h e d u l e  s e t t i n g
f o r t h  a n d  e s t a b l i s h i n g  L h e  p e r c e n t a g e  o f  i n t e r e s t  i n
i h e  c o m m o n  a r e a s  a n d  f a c i f i t i e s  w i t h  t h e  o w n e r s  o f
a l l  u n i t s  w i t h i n  t h e  b u l l d i n g s  o n  l h e  C o n d o m i n i u m
P r o p e r t y  w i l l  h a v e  a t  l h e  t i m e  o f  s u c h  a m e n d m e n t ,
w h i c h  p e r c e n t a g e  s h a l - l -  b e  w l t h  r e s p e c t  t o  e a c h  u n i t ,
i n  t h e  p r o p o r t i o n  t h a t  l h e  f a i r  m a r k e t  v a l - u e  o f  e a c h
u n i t  a l  t h e  d a t e  s a i d  a m e n d n e n t  i s  f i l e d  f o r  r e c o r d
b e a r s  t o  t h e  l h e n  a g g r e g a t e  v a l u e  o f  a l l  t h e  u n i l s
w i t . h i n  t h e  b u i l d i n g s  o n  t h e  C o n d o m i n i u m  P r o p e r t y ,  w h i c h
d e t . e r m i n a t i o n  s h a l l  b e  m a d e  b y  D e c l a r a n L  a n d  s h a l l  b e
c o n c l - u s i v e  a n d  b i n d i n g  u p o n  a l l  u n i t  o w n e r s .

B .  B e y o n d  s u e h  t i m e  l i m i t s  a n d  r i g h t s  r e s e r v e d  b y  t h e
T ) a r ,  l r n r n l -  i n  Q r r f r n ^ - ^ d F - ^ 1 ^  A  ^ f  T { - a 6  Q  h e n e f - o -  t h i SP q u P d L  d 6 r  o P r l  n  u a  L  v v t n  7  ,  v L L L o

D e e l a r a t i o n  a n d  t h e  B y - L a w s  a t t a c h e d  h e r e t o  a s ' r E x h i b i l
C r r m e v  h e  a m e n d e d  n n l r r  h r r  t h e  a f f i r m a t l v e  o f  t h e  u n i lv v  q . r v r r s v v  v r r + J

o w n e r s  e n t i t l e d  t o  e x e r c l s e  a t  l e a s t  s e v e n t y - f i v e  p e r -
c e n t  ( 7 5 % )  o f  t h e  v o t i n g  p o w e r  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,
e x c e p t  t h a t  a n y  a m e n d m e n t  p u r p o r t i n g  t o  a f l e r  L h e  p e r -
c e n t a g e  o f  i n t e r e s t  i n  L h e  c o m m o n  a r e a s  a n d  f a c i l - i t i e s
o f  e a c h  u n i t  a s  e x p r e s s e d  i n  t h i s  D e c l a r a t i o n  s h a l l -  n o t
h e  : d n n i e r l  r r n l e s s  i f .  i s  t t n e m i o t i s ' l r r  : n n r n t l e d  h v  a l  l  o fv E  q q v P  u l r 4 l r f v q u f J

t h e  u n i t .  o w n e r s  e n t i t l e d  t o  v o t e ,

C .  A n y  a m e n d m e n t  o f  t h e  D e c l a r a t i o n  o r  t h e  B y - L a w s
a i t a c h e c l  h e r e l o  a s  " E x h i b i t  C I  m u s l  b e  f i ] e d  f o r  r e c o r d
w i r h  t h e  R e c o r d e r  o f  M o n f g o m e r y  C o u n t y ,  0 h i o .  S u c h

t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  b e  t h e  P r e s i d e n t  o f  t h e' .  
U n t i l  s u c h  t i m e  a s  a  P r e s i d e n t  i s  e l e c l e d ,

b e  m a d e  u p o n  L a r r y  J  D e n n y ,  A t t o r n e y  f o r
w h o s e  a d d r e s s  i s  6 3 6 8  F a r  H i 1 l s  A v e n u e ,
,  O h i o  4 5 4 5 9 .

DECLARATION AND BY-LAWS:



a m e n d m e n t  m u s t  b e  e x e c u t e d  w i t h  t h e  s a m e  f o r m a l i t i e s
a s  l h i s  i n s t r u m e n t  a n d  m u s t  r e f e r  t o  t h e  M i c r o f i c h e
N u m b e r  i n  w h i c h  t h i s  i n s t r u m e n t  a n d  i t s  a t t a c h e d  e x -
h i b i t s  a r e  r e c o r d e d .  P r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  i f  a n y
a m e n d m e n l  a d v e r s e l y  a f f e c t s  t h e  v a l u e  o r  p r i o r i t y  o f
t h e  s e c u r i  t v  o f  a n v  m o r t s a s e  n f  n c o n n d  f  h e  r ^ r n i  f  t o nv r  a _ _ J  *  _  _ _ , .  C O n _
s e n t  o f  s a i d  m o r t g a g e e  t o  t h a t  a m e n d m e n t ,  s h a l - 1  b e  r e _
q u i r e d  o f  a n y  a m e n d m e n t  o f  l a n g u a g e  s p e c i . f i _ c a I l y  r e -
f e r r i n g  t o  m o r t g a g e e s  s h a l 1  r e q u i r e  t h e  r . : . :  i  t t e n  c o n s e n t
o f  a 1 I  m o r t g a g e e s  o f  r e c o r d ,  A n y  a m e n d m c , r . , i :  t o  t h i s
D e c l a r a t i o n  s h a l 1  r e q u i r e  a n  a m e n d m e n t  t o  L h e  t a b l e
a n d  s c h e d u l e  o f  p e n c e n l a g e  o f  i n t e r e s t  j - r r  c o m m o n  a r e a s
a n d  f a c i l i l i e s  t o  r e f l e c t  l h e  p r o p o r L i o n a l . e  i n t e r e s t
e a c h  u n i t  s h a l l  h a v e  b a s e d  u p o n  t h e  p r o p o r l i o n  t h a t
f a i r  m a r k e t  v a l u e  o f  e a c h  u n i t  b e a r s  a t  t h e  d a L e  o f
a m e n d m e n t  t o  t h e  a g g r e g a t e  v a l u e  o f  a t l  u n i L s  w i t h i n
b u i l d i n g s  o n  t h e  C o n d o m i n i u m  P r o p e r t y .  N o  p r o v i s i o n
t h i s  D e c l a r a t i o n  o f  B y - L a w s  a t t a c h e d  h e r e t o  m a y  b e
c h a n g e d ,  m o d i f i e d  o r  r e s c i n d e d  i n  a n y  m a n n e r  w h i c h ,  a f t e r
s u c h  c h a n g e ,  m o d i f i c a t i o n ,  o r  n e s c i s s i o n ,  w o u l d  c o n f l i c t
w i l h -  l h e  p r o v i s i o n s  o f  C h a p t e r  5 3 1 1  o f  t h e  O h i o  R e v i s e d
C o d e .

G E N E R A L  P R O V I S I O N S  O F  M A N A G E M E N T ,  M A I N T E N A N C E ,  R E P A I R S
A L T E R A T I O N S .  A N D  I M P R O V E M E N T S :

A .  A s s o c i a t l o n .  E x c e p t  a s  o t h e r w i s e  p r o v i d e d  h e r e i n ,
m a n a l E f r E n T l - T a T n t e n a n c e ,  r e p a i r s ,  a l t e r a t i o n s  a n d  i - m -
p r o v e m e n L s  o f  t h e  c o m m o n  a r e a s  a n d  f a c i l i t i e s  s h a l l  b e
l h e  r e s p o n s i b i l i t y  o f  t , h e  A s s o c i a t i o n .  T h e  A s s o c i a l i o n
m a v  d c l e o a f - c  a l ' l  A n  ^ n \ /  n n n i - i n n  n f  i t q  e r r f h n n i f r r  f nv r r v r  r  e J
d  i  q n h r n o a  q r t n h  n e q n n n e i  l - r i  I  i  l r r  f  n  a_ _  *  m a n a g e r  o r  a
m a n a s i  n r r  e p c n f . .  S r : c h  d e l  c o :  t . i  n n  s h a f  I  b e  e v i d e n c e d  b vg v * v b g U u u J

t  m r n t e c m p n l -  n n n l - r A o t  -  n n f .  f . o  e r r n c e d  t . W o  ( 2  )  v c a r s  i n
d u r a t i o n  r ^ r h i c h  s h a l l  p r o v i d e  f o r  r e a s o n a b l e  c o m p e n s a t i o n
o f  s a i  d  ' n e n e s e n  n r  m a n a r r i  n o  a p c n l . .  A n v  . : o n c e m c n t  f g ps b v ! r e ,  r r r r J  i s b l  v v l r v r r v  r

n r o f  e s s i  n n a  I  m a n e r r o m e n f .  n f  f . h c  C n n d n m i  n  i l m  r c s i  m e .  o r
: n r l  n t h c n  o n n t - n = n l -  n n n r r i  r l i  n o  f  n n  q o n r r i  n c q  t r r r  f  h a* ^ , J  u v r  v  l v v u  v J

d e v e l o p e r  s h a 1 l  p r o v i d e  f o r  l e r m i n a t i o n  o n  n i n e t y  ( 9 0 )
d a y s  w r i t t e n  n o t i c e  a n d  f o r  g o o d  c a u s e .  U p o n  t h e
e x p i r a t i o n  o f  s a i d  t w o  ( 2 )  y e a r  p e r i o C ,  t h e  A s s o c i a t i o n
m a y  r e n e w  s a i d  m a n a g e m e n t  c o n t r a c l  f o n  a n  a d d i L i o n a l
t w o  ( 2 )  y e a r  p e r i o d  o r  w i t h  t h e  a p p r o v a f  o f  m e m b e r s
e n t i t l e d  t o  e x e r c i s e  s e v e n t y - f i v e  p e r c e n t  ( 1 5 % )  o f  t h e
v o t i n g  p o w e r  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  d e s i g n a t e  a  d i f f e r e n t
m a n a r / e r  l o r  t . h e  n r n n e r f . v  T h e  A s s n c i p t , i n n  s h e 1 1  n r g -

r r i r l a  a h l r  r l n i f  n r ^ r n a n  n n  m n n f  d a o a 6  e e  t h o  n r < o  m r r r  h- e ,
w i f . h  a  o n n r r  o f  a n v  m a n F e " e m e n t  c n n f . r a c t  e n L e r e d  i n t o  h vr r r  u v  u J

L h e  A s s o c i a t i o n  a n d  s u c h  m a n a g e r  o r  m a n a f i i n g  a g e n t .

B .  U n i t  O w n e r  .  T h e  r e s p o n s i b i l i L y  o f  e ; ,  r . : h  u n i t  o w n e r
s ha I.T-EE-EG--F61 I ows :

1 .  T o  m a i n t a i n ,  r e p a i r ,  a n d  r e p l - a c e  a t  h i s
e v n c n s e  a  I  I  n n r l i  n n s  n f  h i  s  t t n i  t  a n d  a f  l -r r r e  q t r !  v  t

i n t e r n a l -  i n s t a l l a t i o n s  o f  s u c h  u n i t  s u c h  a s
: n n  l  i : n o e s  .  h c : t . i  n p .  n l  t t m h i  n p .  c l  e c l - , f  i c a f

a n d  a i r  c o n d i t i o n g  f i x t u r e s  o r  i n s L a l l a f i o n s ,
a n d  a n r r  n n n t i n n  a f  a n r r  o f . h e n  r r t i ' l  i f . r r  s e n r r i o cq r r u  q r r J  y v r  v r v r r  v r  u t r J

f a c i l i t i e s  I o c a L e d  w i t h i n  t h e  u n i t  b o u n d a r i e s
a n d  w h i c h  e x c l u s i v e l v  s e r v e  s u c h  u n i t .

2 .  T o  m a i n t a i n ,  r e p a i r  a n d  r e p l a c e  L h e  a i r
c o n d i t i o n i n g  p a d ,  c o m p r e s s o r  a n d  l i n e s ,  c o n -
d u i l  a n d  a c c e s s o r i e s  l o  s a i d  a i r  c o n d i t i o n e r
w h i c h  a r e  d e s i g n a l e d  a s  l i m i t e d  c o m m o n  a r e a s
a n d  f a c i l - i t i e s  f o r  t h e  e x c l u s i v e  u s e  o f  s u c h
u n i f  o w n e r .

3 .  T o  m a i n t a l n ,  r e p a i r  a n d  r e p l - a c e  t h e
t r n r . r z n c e  w ^ v s .  q f . n n n s  : n d  n a f . i n s  a n d  o t h e f 'Y r q J ! ,  e v v v y e ,  s r J e  y q e a e e

l i m i t e d  a r e a s  f o r  t h e  e x p r e s s  u s e  o f  u n i l
w h i c h  a r e  d e s i g n a t e d  a s  l i m i t e d  c o m m o n  a r e a s
a n d  f a c i f i t i e s  f o r  t h e  e x c l u s i v e  u s e  o f  s u c h

t h e
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4 .  T o  m a i n t a i n  a n d  r e p a i r  a l t  w i n d o w s  a n d
c l o o r s  o f  h i s  u n i l  a n d  o f  a l l  a s s o c i a l e d
i i t r u e t u r e s  a n d  f i x t u r e s  t h e r e i n ,  w h i c h  a r e
l n n r r n l - a n a n n a q  f n  h i e  t r n i t '  e w n p n f i n o  h n r ^ r e t l c r
. a P l J u r  u v t r 4 r r v e u  s r r f u r  v { ! v v y v f r r o t  ^ l v r Y e Y v r  t

L h o s e  l i m i t e d  c o m m o n  a r e a s  a n d  f a c i l i t i e s  w h i c h
r n h v  b e  6 6 n g l 6 l e n c d : n n t t n f . c n a n f .  L O  a  U n i t  a n d! r q J

a s  t o  w h i c h  t h e  A s s o c i a t i o n  h a s  t h e  r e s p o n s i b i l i t y
f o r  m a i n t e n a n c e ,  r e p a i r  a n d  r e p l a c e m e n t .  T h e
f n n p o n i n o  i n n l u d e s  w i t h o u t  l i m i t a t i o n ,  r e s p o n -
, r i h i ' l  i  f  r r  f  n n  a ' l  I  l r n c e l z a o o  d a m a o e  m : 1 f t r n o t i  o n sL J I u I . r r  u J  r  v r  e a ^ 4 6 e  r  u q r u 4 b e

a n d  o r d i n a r y  w e a r  a n d  l e a r  o f  s u c h  a p p u r L e n a n c e s .

5 .  T o  p e r f o r m  h i s  r e s p o n s i b i l i t i e s  i n  s u c h  a
m A n n F F  q ^  2 q  n n f .  r r n n e n s n n e h l v  t O  d i s l u r b  o t h e rv v  s u

p e r s o n s  r e s i d i n g  w i t h i n  L h e  b u i l d i n g  '

6 .  N o t  t o  p a i n t  o r  o t h e r w i s e  d e c o r a t e  s o  a s  t o
c h a n g e  t h e  a p p e a r a n c e  o f  a n y  p o r L i o n  o f  l h e
h r r i l d i n s  n o t  w i t h i n  t h e  w a l l s  o f  t h e  u n i t ,  u n l e s s
t h e  w r i t , t e n  c o n s e n t  o f  L h e  B o a r d  o f  M a n a g e r s  o f
t h e  A s s o c i a t i o n  i s  o b t a i n e d .

7 .  T o  p r o m p t l y  r e p o r t  L o  l h e  A s s o c i a t l o n  o r  i t s
' : r r c n f .  a n v  d e f e c t  o r  n e e d  f o r  r e p a i r s ,  . L h e  r e s p o n s i -
b i t i t y  o f  w h i c h  i s  w i t h  t h e  A s s o c l a t i o n .

B .  N o t  L o  m a k e  a n y  a l L e r a t i o n s  i n  t h e  p o r t i o n s  o f
t h e  u n i t  o r  t h e  b u i l d i n g  w h i c h  a r e  t o  b e  m a i n l a i n e d
b y  L h e  A - s s o c i a t i o n  o r  r e m o v e  a n y  p o r t ' i o n  t h e r e o f
o r  m a k e  a n y  a d d i t i o n  t h e r e l o  o r  d o  a n y t h i n g  w h i c h
r ^ r n r r ' 1  d  n n  m i p h i .  i e o n e r d i z e  o r  j m n : i n  i h e  s : f c f . v  O I .r r r ! b L l  u  J U v P q r

s o u n d n e s s  o f  L h e  b u i l d i n g  w i t h o u L  f i r s L  o b t a i n l n g
t h e  w r i t t e n  c o n s e n t  o f  t h e  B o a r d  o f  M a n a g e r s  o f
t h e  A s s o c i a t i o n ,  n o r  s h a 1 1  a n y  u n i t  o w n e r  i m p a i r
a n y  e a s e m e n t  w i t h o r - r L  f i r s t  o b t a i n i n g  t h e  w r i t t e n
c o n s e n t  o f  t h e  B o a r d  o f  M a n a g e r s  o f  l h e  A s s o c i a t i o n
a n d  o f  t h e  o w n e r  o r  o w n e r s  f o r  w h o s e  b e n e f i t  s u c h
e a s e m e n t  e x i s t s .

9 .  T e  u s e  a l - I  c o m m o n  a r e a s  a n d  f a c i l i t i e s  i n  a
m a n n e r  a s  w i f l  n o t  r e s L r i c t ,  i n t e r f e r e '  o r  i m p e d e
t h e  u s e  t h e r e o f  b y  t h e  o l h e n  u n i l  o w n e r s ,  a n d
t o  o p e r a t e  i n  a  m a n n e r  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e
r u l e s  a n d  r ' e 6 u l a t i o n s  f r o m  t i n t e  t o  t i m e  p r o m -
I u g a t e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n .

C .  C o n s t r u c t i o n  D e f e c t s .  T h e  o b l i g a L i o n  o f  t h e
Ass obEET6fr'-Efr ci-TT-TnE uni L owne rs I o repair, main L ai n,
a n d  r e p l a c e  t h e  p o r t i o n s  o f  t h e  P r o p e r t y  f o r  w h l c h
t h a r r  a n e  n e s n e c t . i v e l r r  n e q n n n s i h l e  S h a l I  n o t  b e  l i m i t e d ,u l r e J  a r  E  r  E u y v e u r  v u r J

d i s o h a n r r e d  6 p  6 6 s t . n n n e d  h v  r e A s o n  o f  t h e  f a c t ,  t h a t  a n yq + u v L r 4 r  
b v q  v r  t s , v e e l . / v r r v v  

v J

m r i n t a h t h ^ a  n e n e i n  n n  n e n l a n c m c n f ,  m a r t  h c  n c c c s s A f V
l r r o f  l r u u r r e r r v v  r  r  v v u i r  r  u F  r q s v r u e t

o r  c u r e  a n y  l a t e n t  o n  p a t e n b  d e f e c t s  i n  m a t e r i a l  o n
w o r k m a n s h j - p  i n  t h e  c o n s t r u c t i . o n  o f  t h e  P r o p e r t y '  T h e

u n d e r t a k i n g  o f  r e p a i r ,  m a i n t e n a n c e  '  o r  r e p l a c e m e n t  b y

t h e  A s s o c i a t i o n  o r  t . h e  u n i t  o w n e r s  s h a 1 l  n o t  c o n s t i t u t e
a  w a i v e r  o f  a n y  r i g h t s  a g a i - n s t .  a n y  w a r r a n t o r  b u t  s u c h

r i g h t s  s h a l l  b e  s p e c i f i c a l l y  r e s e r v e d .

D .  E f f e c t  o f  I n s u r a n c e  o r  C o n s t r u c t i o n  G u a r a n t e e s '
llotr 6cTa-ET6i-Eid7or
a p y  u n i t  o w n e r s  m a y  b e  e n t i t l e d  t o  t h e  b e n e f i L  o f  a n y
g u a r a n L e e  o f  m a t e r i a l  a n d  w o r k m a n s h i p  f u r n i s h e d  b y
i n y  c o n s t r u c t i o n  l r a d e  r e s p o n s i b l e  f o r  a n y  c o n s t r u c t i o n
d e i e c t s .  o r  t o  b e n e f i L s  u n d e r  a n y  p o l i c i e s  o f  i n s u r a n c e
p r o v i d i n g  c o v e r a g e  t ' o r  f o s s  o r  d a m a g e  f o r  w h i c h  l h e y

a r e  r e s p e c t i v e l y  r e s p o n s i b l e ,  t h e  e x i s t a n c e  o f  c o n -
s t . r r r o t . i  o n  E r l r a r a n L e e  . o n  i n s u r a n c e  c o v e r a g e  s h a l f  n o L
e x c L l s e  a n y  d e l a y  b y  L h e  A s s o c i a t i o n  o r  a n y  u n l t  o w n e r

i n  p e r f o r m i n g  h i s  o b l i g a t , i o n  h e r e u n d e r '
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1 1 . EASEltENTS r

A .  F l n c r o a c h m e n t s .  T n  t h e  e v e n t  t h a f -  -  h r v  n e : s o n  n f
f . h e  o n n s t n r r o t . i  n n  s e t . i  l  c m e n f .  n n  q h i  f  f  i  n o  n f  i h a

t  e e  u  e r v l r e r r  e  ,  D r r + f  e f  r r b  v r

b u i l c t i n g ,  o r  b y  r e a s o n  o f  t h e  p a r t i a l  o r  t . o t a 1  d e -
s t r u c t , i o n  a n d  r e b u i l d i n g  o f  t , h e  b u i l d i n g s ,  a n y  p a r t
o f  t L L e  c o m m o n  a r e a s  a n d  f a c i l i t i e s  p r e s e n t l y  e n c r o a c h e s
o r  s h a l L  h e r e a f t e r  e n c r o a c h  u p o n  a n y  p a r t  o f  a  u n i t ,
o r  a r r y  p a r t  o f  a  u n i t ,  p r e s e n t l y  e n c r o a c h e s  o r  s h a l l
he rea f te r  enc roach  upon  any  pa r t  o f  t he  common  a reas
e n d  l " a n i  I  i  f . i  e s  n r  i  f  h v  n e a q o n  n f  l h c  d e q i  o n  n nv 4 v u ,  v r  u a r v  u v e r b l r  v r

c o n s L r u c t i o n  o f  a n y  u n i t ,  i t  s h a ] 1  b e  n e c e s s a r y  o r
a d v a n t a g e o u s  t o  a n  o w n e r  t o  u s e  o r  o c c u p y ,  f o r  f o r m a l
u s e s  a n d  p u r p o s e s ,  d h y  p o r t i o n s  o f  t h e  c o m m o n  a r e a s
a n d  l l a c i l i t i e s ,  c o n s i s t i n g  o f  u n o c c u p i e d  s p a c e  w i L h i n
t h e  b u i l d i n g  a n d  a d j o i n i n g  h i s  u n i t , ,  o r  i f  b y  r e a s o n
o f  t h e  d e s i  s n  n r  C O n S t r q C t i O n  O f  U f . i  l i  t . v  s v s f . c m s  ec o n $ L I ' u c t I o l l  o I  u - * * _ , J  _ J _ _ _ " . _ '  * n y
m a i  n  n i  n a c  r t r r n r c  O 1 .  C O n d U i t S  S e f v i  n p  e i  f . h e r  e n v  n f . h t g p. u g + r r  t s + y l v  t  

v s v  v u  v r  v  f  r r b  e r  w r r v r  u r r J

u n i l  o r  m o r e  t h a n  o n e  u n i t  p e r s e n t l y  e n c r o a c h e s  o r
s h a l . I  h e r e a f t e r  e n c r o a c h  u p o n  a n y  p a r t  o f  a n y  u n i t ,
t h e n  v a f i d  e a s e m e n t s  f o r  t h e  m a i n t e n a n c e  o f  s u c h
e n c r o a c h m e n t  a n d  f o r  t h e  u s e  o f  s u c h  a d j o i n i n g  s p a c e
a r e  ) r e r e b y  e s t a b l i s h e d  a n d  s h a I l  e x i s l  f o r  t h e  b e n e f i t
o f  s - r " r c h  u n i t  a n d  c o m m o n  a r e a s  a n d  f a c i t i t i e s ,  a s  t h e
c a s c  m ^ \ r  h e  q n  l o n o  : s  e l  l  o n  a n r r  n a r f .  n f  t . h p  h r r i  l d i n ou v  r  u v  r v r r b  s u  v r r e  v u r r e r u b

e o n t r r i n i n g  s u c h  u n i t  s h a f l  r e m a i n  s t a n d i n g ;  p r o v i d e d ,
h o w e v e r ,  t h a L  n o  v a l i d  e a s e m e n t  f o r  a n y  e n e r o a c h m e n t
s h a l . I  b e  c r e a l e d  i n  f a v o r  o f  L h e  o w n e r  o f  a n y  u n i t  o r
i n  f a v o r  o f  t h e  c o m m o n  a r e a s  a n d  f a c i l i t i e s  i f  s u c h
e n c r o a c h m e n t  i s  c a u s e d  b v  t h e  w i l f u l -  c o n d u c t  o f  s a i d
o w n e n .

B .  i Y a i n f e n a n c e  E a s e m e n t s .  T h e  o w n e r  o f  e a c h  u n i t  s h a ] l
h c  e m o r  a c c e s s  a r r i v i n s  f r o m  f . h e
n e c e s s i t y  o f  m a i n t e n a n c e  o r  o p e r a t i o n  o f  t h e  e n l i r e
b u i l d i n g .  T h e  o w n e r  o f  e a c h  u n i t  s h a l l  h a v e  t h e
n e . r m a n c n f .  r i s h f .  a n d  e a S e m e n t  l h f o p o h  t h e  n n m m n n  ̂ r c a S
a n d  f a c i l i t i e s  f o r  t h e  u s e  o f  w a t e r ,  s e w e r ,  p o w e r ,
t e f e v i s i o n  a n t e n n a s ,  a n d  o t h e r  u t i l i t i e s  n o w ,  o r  h e r e -
a f b e r  e x i s t i n g ,  a n d  s h a 1 1  h a v e  l h e  r i g h t  L o  h a n g  p i c t . u r e s
m i  r r o r s  .  e n d  t . l r p  I  i  k c  r r n n n  f . h e  w z 1 I s  o f  h i s  u n i l .  A n vs P v r r  v r r v

d a m a p e  r c s r r ' l  t . i  n p  f . o  a  n a r t . i  c r r ' l  a n  r ; n i t  a s  a  r e S u I t  o f
t h e  A s s o c i a t o n r s  m a i n t a n a n c e  o r  o p e r a t i o n  s h a l 1  b e
r e n a i  r e d  b v  t h e  f < < n n i  a l i  n n  1 - h a  g 9 5 l  O f  W h i C h  S h a f 1

b e  a  c o m m o n  e x p e n s e  t o  a l - I  o f  t h e  u n i t  o w n e r s .

C .  E a s e m e n t s  f o r  A c c e s s .  E a c h  u n i t  o w n e r  s h a l l  h a v e
a n  e a s e m e n t  f o r  i n g r e s s  a n d  e g r e s s ,  b o t h  v e h i c u l a r  a n d
D e d e s t r i a n ,  o v e r  L h e  c o m m o n  a r e a s  a n d  f a c i l i t i e s ,  l o
a  n n h l i n  s f . n c c i .  A n v  r o a d w a v  o n  o r i v a l e  d r i v e  s h o w nr r r r J  r  v u v t r u J  L

o n  l h e  d r a w i n g s  r e c o r d e d  w i t h  L h i s  D e c l - a r a t i o n  s h a l I
h e  f  n n  f . h c  s c n c n n ' !  n r r h l  i  n  t h e f .  h e g  a  n e e d  t o  u s e  t h e
r o a d w a y  o r  p r i v a L e  s l r e e t  a s  a  m e a n s  o f  a c c e s s  t o
f h ' i c  n r n n o n f r r  r n {  a  V a l i d  e a S e m e n t  S h a l l  e X i S l  f O r
t h e  b e n e f i t ,  o f  L h o s e  h a v i n g  a  n e e d  f o r  s u c h  a c c e s s ,
g o v e n n m e n t  a g e n c i e s  a n d  a u t h o r i t i e s  t o  p r o v i d e  p o l i c e
r n r l  f i n o  n n n f a n f i O n  a n d  O t h e r  s e r v i C e s  L O  l h ev  P r  v u u v v .

/ . n n r l n m i  n  i , , m  P n n n a y ' f . y  -  A n v  n a r t - v  c x c r o i  s i  n r "  a  r i  o h tr r  r  r  v P e r  e J  '  4 r r J  v r e r r r b

l o  u s e  a n y  o f  t h e  e a s e m e n t s  h e r e i n  d e s c r i b e d  s h a l l
h a v e  t h e  d u t y  t o  r e s t o r e  L h e  u n i t ,  l i m i t e d  c o m m o n
a r e a ,  a n d  c o m m o n  a r e a s  a n d  f ' a c i l i t i e s  t o  a  c o n d i t i o n
: s  p ' n n d  o n  h e t t c n  e s  e v i  s t . a d  n r i  n r  t o  t h e  u s e  o f
s a i a [  e a s e m e n t .

D .  E a s e m e n t  T h r o u E h  W a l l s  a n d  F f o o r s  o f  U n i l s .  E a s e -
r o . t r  i a t i o nr r e r  e u J  b r  

q r r v v Y

l o  i . n s L a I l ,  l a y ,  m a i n t a i n ,  r e p a i r  a n d  r e p l a c e  a n y
n i n c , c  r , r i n o c  r l r r n { - e  n n n r i r r i f  q  n r r h l i o  r r t . i  l i t r l  l i n e
F - y - . -  r  v v r r e  F q t r r v  

- - . ' - S  t

o r  s ; t r u c t u r a l  c o m p o n e n t s  r u n n i n g  t h r o u g h  l h e  w a l l s
o r  l ' I o o r s  o f  l h e  u n l t ,  w h e t h e r  o r  n o t  s u c h  w a l f s  o r
f l o o r s  l i e  i n  w h o l e  o r  i n  D a r t  v J i t h i n  t h e  u n i t  b o u n d -
r i  e : i  .

E .
m a y

E a s e m e n t  f o r  C e r t a i n  U t i l i t i e s .  T h e  A s s o c i a t i o n

h e r e a f t e r  g r a n t  e a s e m e n t s  o n  b e h a l f  o f  t h e  u n i t
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illSi?,'3."11:' t:;,:;l"lH'i::o:lii:" ";":;"":l;
o w n e r  h e r e b y  g r a n t s  t h e  A s s o c i a t i o n  a n  i r r e v o c a b l e
p o w e r  o f  a L t o r n e y  t o  e x e c u t e ,  a c k n o w l e d g e  a n d  r e c o r d
f o r ,  a n d  1 n  t h e  n a m e  o f ,  s u c h  u n i t  o w n e r ,  s u c h  i n s t r u -
m e n t ; s  a s  m a y  b e  n e c e s s a r y  t o  e f f e c t u a t e  t h e  f o r e g o i n g ,

C .  E a s e m e n t  R e f e r e n c e s  i n  D e e d s .  F a i l u r e  t o  r e f e r
s p e c r l ' l c a l ] y  t o  a n y  o r  a l l  o f  L h e  e a s e m e n t s  a n d , / o r
r i g h t s  d e s c r i b e d  i n  t h i s  D e c l a r a t i o n  i n  a n y  d e e d  o r
c o n v e y a n c e  o r  i n  a  m o r t g a g e  o r  o L h e r  e v i d e n c e  o f  o w n e r -
s h l p  o r  o b l i g a t i o n ,  s h a l l  n o t  d e f e a t  o r  f a i l  t o  r e s e r v e
s a i d  r i g h t s  o f  e a s e m e n t s  b u t  s h a l l -  b e  d e e m e d  c o n v e v e d
o r  e n c u m b e r e d  a l o n g  w i t h  t h e  u n i t .

H ,  U n i L  0 w n e r s  t o  E x e c u t , e .  T h e  A s s o c i  a t i  o n .  o n  h c h a l f
o l  t h e  u n i t  o w n e r s ,  m a y  b y  t h e  u s e  o f  l h e  p o w e r  o f
a ! t o r n e y  g r a n t e d  h e r e i n a f t e r ,  a m e n d  o r  r e l e a s e  e a s e m e n t s ,
a n y  o b l i g a t i o n s  i n c l d e n t  t h e r e t o ,  r e l a t i n g  t o  t h e
C o n d o m i n i u m  P r d p e r t y ,  o r  a n y  p a r t  t h e r e o f ,  a n d  e a c h
t t n i  t  o w n e r  h v  e n o e n f . a n o c  n f  a  d e p r l  f  n  h i  s  r r n i  f  r o F A A qu r r r  v  ,  q 6 r  e u r  ,

f r o m  t i m e  t o  t i m e  a s  r e q u e s t e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n ,  t o
e x e c u L e ,  a c k n o w l e d g e ,  d e l i v e r  s u c h  i n s L r u m e n t s  a s  m a y
h a  n a n a c s . h r '  + ^  ^ f f e C L U a t e  L h e  f O f e p o i n E  n o w c r  o fe b v 4 l r b  P v w u r

a l t o r n e y ,  e a s e m e n t s ,  a m e n d m e n t s ,  o r  r e l e a s e s  o f  e a s e m e n l s .

A S S E S S M E N T S  A N D  L I E N  O F  A S S O C l A T I O N :

A .  G e n e r a l - .  A s s e s s m e n t s  f o r  t h e  m a i n t e n a n c e ,  r e p a i n ,
a n d  i n E u ? E i c e  o f  t h e  c o m m o n  a r e a s  a n d  f a c i l i t i e s  a n d
f o r  L h e  i n s u r a n c e  o f  t h e  u n i t s ,  t o g e t h e r  w i t h  t , h e
n : v m t r n f .  f  n r  o n m m n n  e l r n F n s F s  s h :  l ' l  h p  n : i  d  n n  a  m o n t h  l r ru e  y q r u  v r r  q  r u v r r u i r : J

b a s i s  b y  r h e  o w n e r  o f  e a c h  u n i t  a n d  e a c h  o w n e r  o f  a n y
1 ) n i t -  h v  a n n e n t . : n n c  o f  a n r z  f i t l a  n i o h f  n n  i n t a n a c fq r r J r J 6 r r U v r

t h e r e i n ,  i s  d e e m e d  t o  c o v e n a n t  a n d  a g r e e  t o  p a y  s u c h
a s s e s s m e n t s  t o  L h e  A s s o c i a t i o n  a s  p r o v i d e d  h e r e i n .

B .  D i v i s l o n  o f  C o m m o n  P r o f i t s  a n d  C o m m o n  E x p e n s e s .
T h e  n r o n o n t i o n a t c  s h a f e s  o f  t h e  S e n a r a f ' e  o w n c r s  o f  t h e^ " "  

t s '  v l r u  u l P q r

r e s p e c b i v e  u n i t s  i n  t h e  c o m m o n  p r o f i t s  a n d  L h e  c o m m o n
e x p e n s e s  o f  t h e  o p e ! " a t i o n  o f  t h e  C o n d o m i n i u m  P r o p e r t y
i s  b a s e d  u p o n  t h e  p r o p o r t i o n a L e  e s t i m a t e d  f a i r  v a l u e
a s  i n s p e c t i o n  t h a t  e a c h  o f  t h e  u n i t s  b e a r  t o  L h e
a g g r e g a t e  f a l r  v a l u e  o f  a l l  o f  t h e  u n i t s .  T h e
m a x i m u m  a m o u n t  o f  m o n t h l y  a s s e s s m e n t s  p e r  u n i l  a n d
t h e  a n n u a l  t o t a l s  o f  s u c h  a s s e s s m e n t s  a r e  s e t  f o r t h
b e l o w  f o r  e a c h  u n i t  i n c l u d e d  w i t h i n  t h e  C o n d o m i n i u m
P 1 a n ,  s u b j e c t  t o  i n c r e a s e s  a s  p r o v l d e d  f o r  i n  S e c t i o n
1 2  -  P a r a s n a n h  T  h e r e i n .

C .  N o n u s e  o f  F a c i l i L i e s ,  N o  o w n e r
e x e m p L  h i m s e l f  f r o m  L i a b i l i t i e s  f o r
t o w a r d  t h e  c o m m o n  e x p e n s e s  b y  w a i v e r
e n  i o r r m e n  t  o f  a n r r  o f  t h e  c o m m o n  a 1 "  e a s4 ' t J

o r  b y  t h e  a b a n d o n m e n t  o f  h i s  u n i t ,

n f  e  r r n i  I  m r r r

h i s  c o n t r i b u t l o n
o f  l h e  u s e  o r
a n d  f a c i l i t i e s

D .  L i e n  o f  A s s o c i a t i o n ,  T h e  A s s o c i a l i o n  s h a l l  h a v e  a
I  i  e n  t t n n n  L h e  c s t . 4 l g  o 1 ^  i n t e 1 .  e s t  i n  a n v  r r n i  t .  o f  t h ev  r r r  s r r J

o w n e r  t h e r e o f  a n d  i t s  p e r c e n t a g e  o f  i n t e r e s t  i n  l h e
c o m m o n  a r e a s  a n d  f a c i l i t l e s  f o r  t h e  p a y m e n t  o f  t h e
n n r t . i  n n  o f l  i . h c  n ^ h f r ^ h  a v n a h c a o  n h ^ ? . p n e t h l  e  n g : i  n s t  s U C hy v r v r v l l v l r v J l y v r r p v v v r r g r b v 4 v A v g b g A . J v v v

u n i t  w h i c h  r e m a i n s  u n p a i d  f o r  t e n  ( 1 0 )  d a y s  a f l e r  t h e
s a m € :  h a v e  b e c o m e  d u e  a n d  p a y a b l e  f r o m  t h e  t i m e  a
c e r t . i f i c a t e  t h e r e f o r e ,  s u b s c r i b e d  b y  t h e  P r e s i d e n t  o f
t h e  A s s o c i a t i o n ,  i s  f i l e d  w i t h  l h e  R e c o r d e r  o f
M n n t . s n m c n r r  C n t r n f . v  O h i  n  n r r r q r r e n f .  L o  a u t h O f i Z a L i O nv J ' v l l l v ' P u a U g g r l U

g l v e '  b y  l h e  B o a r d  o f  M a n a g e r s  o f  t h e  A s s o c i a r i c n .

-  t  ? -



S u c h  c e r t i f i c a t e  s h a l l  c o n t a i n  a  d e s c r i p t i o n  o f  t h e
un i t ,  Lhe  name o r  names  o f  Lhe  reco rd  owner  o r  owners
lhe reo f ,  and  the  amoun t  o f  such  unpa id  po r t i on  o f  t he
c o m n o n  e x p e n s e s .  S u c h  l i e n  s h a l l  r e m a i n  v a l i d  f o r  a
p e r i o d  o f  f i v e  ( . 5 )  y e a r s  f r o m  t h e  t i m e  o f  f i l i n e  t h e r e o f ,
u n l e s s  s o o n e r  r e l e a s e d  o r  s a t i s f i e d  i n  t h e  s a m e  m a n n e r
p r o v i d e d  b y  1 a w  f o r  t h e  r e l e a s e  a n d  s a t i s f a c t i o n  o f
mor tgages  

-on  
rea l  p rope r t y  o r  d i scha rged  by  t he  f i na l

3uOgmen t  o r  o rde r  o f  t he  cou r t  i n  an  ac t i on  b rough t '  t o
. i i = n . h a r r e  s u c h  l i e n  a s  h e r e i n a f t e r  p r o v i d e d ,

o :  - _ - _ -  _ _

d i s c h a n g e  o f  s u c h  l i e n '

G .  N o n - L i a b i l i t

o ;  o r t g a g e e  o f '  a  l  r r s
- - - - - - - - - r - . -  ^ ^ -  ^ f  -  r r r i t

t " * f f iord or  o lher  purchaser of  a uni t  ac-

q" i - .E"" t i t1e to  the uni t  ? f  ^  
"u^"Y] !  ? f - i^ { : : : : l ' : t1 ' "

; ; - ; ; ;  i ; ; ; - . ; - a - a e e a  i n  l i e u  o f  t h e  f o r e c l o s u r e  o f

t h r :  f i r s t  m o r t g a g e ,  s u c h  a c q u j - r e r  o f  t i t l e '  h i s

" u , r " " " " o * "  
a n d - a i s i g n s ,  s h a l - f  n o t  b e  l i a b I e  f o r  t h e

s h i l r e  o f  c o m m o n  
" x p E n " " "  

o f  o l h e r  a s s e s s m e n t s  b y  t h e

A s s o c i a t i o n  c h a r g e a b l e  t o  s u c h  u n i t  w h i c h  b e c a m e  d u e

p . i o "  t o  t h e  a " q i i " i t i o n  o f  t i L l e  t o  s u c h  u n i t  b y  s u c h

a c q u i r e r .  S u c h  u n p a i d  s h a r e  o f .  c o m m o n  e x p e n s e s  o f

a s i e s s m e n t s  s h a l l  b e  d e e m e d  t o  b e  c o m m o n  e x p e n s e s

c o l l e c b i b l e f r o m a l l o f t h e u n i | s , i n c l u d i n g t h a t o f
s u c h  a c q u i r e r ,  h i s  s u c c e s s o r s  o r  a s s l S n s '

H  .  L i a b i  l i t y  f o r  A s s e s s m e n 0 s  U p o n ,  V o l P l l a  '

I n  a  vo lun ta rY  co@her  t han  a  con -

uuy "n " "  j - n  ] i l u  o f  f t r ec losu re  '  t he  g ranLe"  ? f .  t f 9

u n i i - - " i t . 1 r  b e  j o i n t l y  a n d  s e v e r a l r y  1 i a b 1 e  w i t h . t h e
g . i n t o r  f o r  a I l  u n p u i d  a s s e s s m e n t s  b y  t h e  A s s o c i a t i o n

i ! ; i i ns t  t he  g ran to r  anc t  h i s  un i t  f o r  h i s  sha re  o f  common

u i i pun " " "  up  to  t he  t i -me  o f  t he  g ran t  o r  conveyance  '

w i t h o u t  p r e j u d i c e  t o  t h e  g r a n t e e ' s  r i g h f  t o  r e c o v e r

f r o m  t h e  g r i n t o r  t h e  a m o u n t s  p a i d  b y  t h e  g r a n t e e  t h e r e -

f o r .  H o w e v e r ,  a n y  s u c h  g r a n L - e e  a n d  h i s  m o r t g a g e e  s h a l l

b e  e n t i t l e d  t o  a  L t " t " m " t t t  f r o m t t h e  B o a r d  o f  M a n a g e r s

o l l  t h e  A s s o c i a t i o n  s e t t i n g  f o r t h  L h e  a m o u n t  o f  a l f  u n -

p a i d  a n d  c u r r e n t - i " " u " " * " i t s  a g a i n s t  t h e  g r a n t o l . d y "

t h e  A s s o c i a t i o n ,  a n d  s u c h  g r a n i e e  s h a l l  n o L  b e  l i a b l e

f o r ,  n o r  s h a l l  i n "  
" n i t  

c o i v e y e d  b e  s u b j e c l  t o  a  l i e n

i i r " ' ^ n v  u n p a i d  a s s e s s m e n L s  m a - d e  b y  l h e  A s s o c i a L i o n

a g a i n s t  t h e  g r a n i o "  i n  
" * " " " s  

o f  L h e  a m o u n t  s e t  f o r l h

i n  s u c h  s t a t e m e n l  i o .  t t ' t u  p e r i o d  r e f l e c t e d  i n  s u c h

s  L a L e m e n t  '

o f  F o r e c l o s u r e  
' S a f e  P u r c h a s e r o r  a n

n  L ieu  o f  Fo rqc lQru rs I i l - - l s !

7  5R l  R f lB5  * ,



I . n t 'h1
D e c r e a s e ,Maximum-EiIT y  a s s e s s m e n t s  a F s p e c

?I :  t?y^ l1g by each uni t  owner  l5"uru A s s o c i a t i o n  o nt h e  f i r s t  d a y -  o f  e a c h  m o n t h

D r t

Any  i nc rease  o r  dec rease  o f  assessmen ts  by  t , heA s s o c i a t i o n  a s  a u t h o r i z e d  i r " " u i n  s h a l l  b e c o r n e
; l l ; ; : r r"  

on rhe f i rsr  o iv"" i  rh" ; ; ; ;  ; ; ; ; ; ; " ,

A t  a n y  t i m e ,  -  t h e  A s s o c i a t , i o n  m a y  d e c r e a s e  m o n t h l yas_s ;essments  in  any  amounL l -ower  than Lhe *on . t f - t fVa s s i e s s m e n t s  i n  e x j _ s t a n c e  a t .  t n e  t i m e .

1 3  .  I N f i U R A N C E  :

fi;.' '.rll""ll"l;f;:;'il:,:;:;
c o v e r e d  b y  s t a n d a r d  e x t e i d e d  o o u J . . r g u  e n o o r s e m e n t  i n

r m  i n s u r a b l e  r e p l a c e m e n t
r d  e x c a v a b i o n  c o s t s .  a s
r a r d  o f  M a n a g e r s  o f  t h e
n o  a m o u n t ,  l e s s  t h a n

w i L h i n  a  u n i t  w h i c h  w e r e
a n d a r d  i t e m s .  I n  n o  e v e n t ,

c o v e r  f u r n i t u r e ,  f u r n i s h i n e s .
p p l i e d  o r  l n s t a l i e d  

" ; - ; ; ; ; 8 " '

1 . .  S u c h  p o l i c y  o f  i n s u r a n c e  s h a f l -  b e  s ow r i t t e n  s o  a s  t o  p r o v i d e  f o r  t h e  i s s u a n c e
o f  c e r t i f i c a t e s  o i  i n " u r a n " u  t o  t t ; - ; ; ; ; ; ^ g . .
o f  i n d i v i d u a l  u n i t s  a n d  t o  p r o v i d e  s u c hm o r t g a g e e s  a t  l e a s t  t e n  ( l O )  O a y s  n o t i l ep r i o r  t o  a n y  c a n c e l l a t i o n  o i  i n s u r a n c e .

2 ,  I f  t h e  r e q u i r e d  i n s u r a n c e  c o v e r a g e  r e _q u i r e d  u n d e r  p a r a g r a p h  L  h e r e i n  c e a s E s  t oe x i s t  f o r  a n y  r e a s o n  w h a t s o e v e r r  t s o y
m o r t g a g e e  o f  a n y  p o r t i o n  o f  t h e  C o n d o m i n i u m
l l o ? : " t u  m a y  r e m e d y  t n a f  i u " f < ' o f  i n s u r a n c eD y  a d v a n c i n g  p r e m i u m s  t o  k e e p  t h e  i n s u r a n c e
i n  e f f e c t  o r  o b t a i n  n e w  i n s u i a n c e  p o l i c i e s
i n  p l a c e  t h e r e o f .  T h e  f ; ; ; ; - s o  a d v a n c e ds h a l l  b e  d e e m e d  l o  h a v e  n u " r ,  l o a n . d  t o  l h eA s s o c i a t i o n  a n d  s h a t l  b e a r  i n i e r e s t  a t  t h ep e r  a n n u m  r a t e  o f  E i g h t  p e r c e n t  ( g % )  a n as h a l - ]  b e  d u e  a n d  p a y a b l e  t o  t h e  m o r t g a g e e
b y  l h e  A s s o c i a t i o n  i m m e d i a t e l y .  T h e  r e _



n a v m e n t  o f  s a i d  o h l i g a t . i o n  s h a l ' l  h e  s e c u r e d
H 4 J n r v r r v  v r  v q + v  v e + + o

h v  s n c a i  a l  a s s e s s m e n t  a p a i  n s l  a l  I  u n i t  o w n e r su P v v r q &

u n t i l  p a i d ,  w i t h o u l  a n y  n e c e s s i t y  o f  a n y  v o t e
o f  u n i t  o w n e r s  o r  t h e  a p p r o v a l  o f  t h e  A s s o c i a -
t i o n  L o  e s l a b l i s h  t h e  s p e c i a l  a s s e s s m e n t .

?  S r r n h  n n l  i  n i  e s  s h : l  I  a  l  s o  n r . o v i  d e  f  o f  t h eJ .  p q v r t  y v r f v

r e l e a s e  b y  t h e  i s s u e r  t h e r e o f  o f  a n y  a n d  a l l
r i  a h i . s  o f  f . h e  c l l l n n o e f  i  n n  n n  = < < i  q p m e n t  a n dr  & b r l  v e  v f

a 1 l -  c a u s e s  a n d  r i g h t s  o f  r e c o v e r y  a g a i n s t  a n y
u n i t  o w n e r ,  m e m b e r s  o f  h i s  f a m i l y ,  h i . s  t e n a n L ,
o r  o t h e r  o c c u p a n t  o f  t , h e  C o n d o m i n i u m  P r o p e r L y
o r  r e c o v e r y  a g a i n s t  a n y  o n e  o f  t h e m  f o r  a n y
l o s s  o c c u n i n g  t o  l h e  C o n d o m l n i u m  P r o p e r l y  f r o m
a n y  o f  l h e  p e r i l s  i n s u r e d  a g a i n s t  b y  s u c h  i n -
q r l F a h n a  n 6 1 t F r 2 0 e

4 ,  P r o c e e d s  o f  a n y  i n s u r a n c e  p o l i c i e s  o w n e d  b y
t h e  A s s o c i a L i o n  s h a l l  b e  p a i d  t o  a n  l n s u r a n c e
T r u s t e e  s e l e c t e d  b y  t h e  A s s o c l a t i o n  a n d  s h a I l
b e  h e l d  i n  a  s e p a r a t e  a c c o u n t  a n d  i n  t r u s t  f o r
t . h e  n r r n n n s e s  o f  r e n a i n  n r  r c n n n s t r u c t i o n  a Su r r L  t J q r  H v r e p  v r

p r o v i d e d  h e r e i n  f o r  t h e  b e n e f i t  o f  t h e  u n i t
o w n e r s  a n d  t h e i r  m o r L g a g e e s  a s  t h e i r  i n t e r e s t s
m a y  a p p e a r .

5 .  I L  s h a l l  b e  t h e  r e s p o n s i b i l i t y  o f  e a c h  u n i t
o w n e r  t o  o b l a i n  i n d i v l d u a l  c o n t r a c t s  f o r  1 n -
s u r a n c e  f o r  h i s  p e r s o n a l  p r o p e r t y  l o c a t e d  w i t h i n
t h e  u n i L  o r  e l s e w h e r e  i n  t h e  C o n d o m i n i u m  P r o p e r t y  '
i  n o  l  r r c l  i  n s  a n v  b e f  t a r m e n t s  n r i  m n r O V e m e n t s  t h a Lf r l v f u u r r 1 6  q r i J

s u c h  o w n e r  m a y  m a k e  L o  h i s  u n i t  e v e n  L h o u g h  s u c h
b e t l e r m e n t s  o r  i m p r o v e m e n t s  m a y  b e  c l a s s i f i e d
a s  a  f i x t u r e .  N o  u n i l  o w n e r  m a y  p u r c h a s e  a n
i n d i v i d u a l  p o l i c y  o n  h i s  u n i t  o r  h i s  i n L e r e s l
i n  t h e  c o m m o n  a r e a s  a n d  f a c i l i l i e s  a s  r e a l  p r o -
n p n f  r r  T r r c s n c n { - i  r r a  n 1 '  1 - h i  <  n n n h i b i t l O n ,  a  U n j - t
P c r  u J  u o y e v

o w n e r  p u r c h a s e s  a n  i n d i v i d u a l  p o l i c y  i n s u r i n g
r e a l  p r o p e r l y ,  s a i d  o w n e r  s h a l l  b e  r e s p o n s i b l e
t o  t h e  A s s o c i a L i o n  f o r  l o s s  o r  e x p e n s e  t h a t  s u c h
p o l i c y  m a y  c a u s e  i n  a d j u s t i n g  t h e  A s s o c i a t i o n ' s
l n s u r a n c e .

B .  L i a b i l - i L v  l n s u r a n c e '  T h e  A s s o c i a t i o n '  a s  a  c o m m o n

expe f f i l se l - f  ,  t he  Boa rd  o f  Managers ,
a I l  u n i L  o w n e r s  a n d  m e m b e r s  o f  t h e i r  r e s p e c t i v e  f a m i l i e s ,
a n d  o L h e r  p e r s o n s  r e s i d i n g  w i t h  t h e m  i n  t h e  C o n d o m i n i u m

P r o p e r t y ,  t h e i r  t e n a n t s  a n d  a l l  p e r s o n s  I a w f u l l y  i n
p o s s e s s i o n  o r  c o n t r o l -  o f  a n y  p a r t  o f  L h e  C o n d o m i n i u m

t o  d a m a g e  t o  o r  d e s l r u c t i o n  o f  p r o p e r t y  a r i s i n g  o u t

o f '  a n y  o n e  a c c i d e n t .

1 .  S u c h  p o l i c y  s h a l l -  n o t  i n s u r e  a 6 i a i n s t
l i a b i l i t y  f o r  p e r s o n a l  i n j u r y  o r  p r o p e r t y
d 2 m 2 s e  a r i s i n r  o u t  o f  o r  r e l a t i n g  t o  l h e

i n d i v i d u a l  u n i l s  o r  l - r m i L e d  c o m m o n  a r e a s
a n d  f a c i l i t i e s  p e r t a i n i n 6 l  t h e r e t o .

2 -  I t  s h a l l  b e  e a c h  u n i f  o w n e r ' s  r e -

s p o n s i b i l i t y  t o  o b t a i n  i n s u r a n c e  c o v e r a g e
a t  h i s  o w n  e x p e n s e  u p o n  h i s  u n i t  f o r  h i s
p e r s o n a l  t i a b i l i t y  f o r  o c c u r r e n c e s  w i l h l n

h i s  u n i t  o r  u p o n  l i m i t e d  c o m m o n  a r e a s  p e r -

L a i n i n g  L h e r e l o  a n d  a f s o  f o r  t h e  a l t e r n a t i v e
' l  i  v i  n s  e > l n e n s e . s  i n  t h e  e v e n t  o f  f  i r e  a n d  o t h e r



d a m a g e  o r  d e s t r u c L i o n .

9  As .soc ig t i o t  Ac t  f on  Un i t  Owner .  Each  un i t  owner ,
by ownershlp oFf f iominium, shal1 be
deemed  to  appo in t  t he  Assoc ia t i on  as  h i s  t r ue  and
law l l u l  a l ! o rney - i n - f ae t  t o  ac t ,  i n  connec t i on  w i th
a l l  m a t t e r s  c o n c e r n i n g  t h e  m a i n t e n a n c e  o f  f i r e  a n d
ex t ,< rnded  ove rage ,  vanda l i sm and  ma l i c i ousness ,  I i a -
b i l i t y  i n s u r a n c e  a n d  w o r k m e n r s  c o m p e n s a t i o n  i n s u r a n c e .
i f  a p p l i c a b l e ,  p e r t , i n e n t  t o  t h e  C o n d o m i n i u m  p r o p e r t y ,
h i s  un i t  and  h l s  i n te resb  i n  t he  common  a reas  and
f a c i l i t i e s  w i t h  s u c h  i n s u r e r  a s  m a y ,  f r o m  t i m e  l o  l i m e ,
p r o v i d e  s u c h  i n s u r a n c e  f o r  t h e  C o n d o m i n i u m  p r o o e r t v .
W i t l i ou t  l im i t a t i on  o f  t , he  gene ra l i t y  o f  t he  f o rego ing ,
t h e  A s s o c i a b i o n  a s  s a i d  a t t o r n e y - i n - f a c L  s h a 1 1  h a v e
f r r ' l ' l  . h A  - , , + h ^ F i  f  r r  f  ^  ^ , 1 - ^ l ^ ^r  u - L . L  p o w e r  a n o  a u  , . . q s e  a n d  m a i n t a i n  s u c h
i n s u r a n c e ,  t o  c o l l e c t  a n d  r e m j _ t  p n e m j - u m s  t h e r e f o r ,  t o
c o l . L e c t  p r o c e e d s  a n d  d i s t r i b u t e  t h e  s a m e  t o  l h e
A s s o c i a t i o n ,  t h e  u n i t  o w n e r s  a n d  r e s p e c t , i v e  m o r t g a g e e s
a s  t h e i r  i n t e r e s t  m a y  a p p e a r ,  t o  e x e c u L e  r e l e a s e s  o f
l i a l l i l i t y  a n d  t o  e x e c u t e  a l l  d o c u m e n t s  a n d  t o  d o  a l l
L h i n g s  o n  b e h a l f  o f  s u c h  u n i t  o w n e r s  a n d  C o n d o r n i n i u m
a s  s h a l l  b e  n e c e s s a r y  o r  c o n v e n i e n t  i n  d e a l i n g  w i t h  a n y
i n s r t n : n n c  n r t n o h e q o  h r r  f h a  A c c n n i  a f*  - 1 0 n .

R E C O N S T R U C T I O N  A N D  R E P A ] R :

A .  S u f f i c i e n t  I n s u r a n c e .  I n  t h e  e v e n b  o f  a n y  d a m a g e
o r  , l f f i d o m i n i u m  P r o p e r t y  f r o m  a n y
c a u : J e  o r  h a z a r d  i n s u r e d  a g a i n s t  a n d  t h e  p r o c e e d s  o f
a n y  p o l i c y  o r  p o l i c i e s  s h a l l -  b e  s u f f i c i e n t  t o  p a y  t h e
o n s f .  n f  n e n a i  n  r F q t ^ F A 1 -  i  ^ h  ^ F  F A ^ ^ h e l n r r n f i  n n  f h a

I  - ' . r n

s u c ) r  r e p a i r ,  r e s t o r a t i o n ,  o r  r e c o n s t r u c t i o n  s h a l - 1  b e
u n d e r t a k e n  b y  t h e  A s s o e i a t i o n  a n d  t h e  i n s u r a n c e  p r o -
c e e d s  s h n ' l ' l  h e  a n n l i c d  f n  t h a  n a r r m o n f  t h o n a n f  r r n l a- , , * ' s s
t t n i  f .  n w n c n q  2 q  h a n a i  n a f  f  a n  n n n r r i  d a d  a  l  a n { -  n n f  { - nu r  u !  P r v v r q e s ,  u r e v

r e s L o r e  l h e  C o n d o m i n i u m  P r o o e r t v .

B .  I n s u f f i c i e n t  I n s u r a n c e ,  I n  t h e  e v e n L  t h e  i m p r o v e -
m e n L s  f o n m i n E  e  n a r l  o f  t h e  C o n d o m i n i r r m  P r o n e n l v  n r*  t s a r L  ( ) r  L r I e  L o n o o m  a n y
p a r t  t h e r e o f  s h a 1 1  s u f f e r  d a m a g e  o r  d e s t r u c t i o n  f r o m
a n y  c a u s e  o r  p e r i l  w h i c h  i s  n o t  i n s u r e d  a g a i n s t ,  o r  i f
i n s u r e d  a g a i n s t  t h e  i n s u r a n c e  p l ' o c e e d s  s h a l _ 1  n o t  b e
s u f  f  i c i e n i  t . ,  p a 1 '  l l r e  . r r > r , t  r , i  s u c l ' i  r e p a i r ,  r e s t o r a t i o n ,
o r  f ' e c o n s  L r ' t , i C l t i ; i n ,  t h e n  r t n i e J s  t ; i e  r r i r i  L  C ' v . l n e I ' s  e l e C t
n o t  L o  r e s t o r e  t h e  C o n d o m i n i u m  P r ' o p e r t y ,  s u c h  r e p a i r ,
r e s L o r a t i o n ,  o r  r e c o n s t r u c t i o n  s h a l 1  b e  u n d e r t a k e n  b y
f . h c  A s s n n i  a t . i  n n  a n d  a l l  c O S t S  O f  s r r n h  n e n a i  r .  r p -

t  
q r t s  s r r

s t o r a t i o n ,  o r  r e c o n s t r u c t i o n ,  i n  e x c e s s  o f  t h e  i n s u r a n c e
n r n o e o d q  s h a ' l ' l  h e  h n n n a  h r r  f h a  r r n i f  n r ^ r n a r q  i n  n n n -l r v  v J  v  v w r r v ! ,  r  r r r  P ]  v

n ^ F f  i  ^ h  1 - a  t h a i  n  n a c n a n I  i  r r a  n o n n a - f . : p e s  n f  i  n t . e r c s f .  l y 1v e r r  v q b v r  v r

t h e  c o m m o n  a r e a s  a n d  f a c i l i t i e s .  S h o u l d  a n y  u n i t  o w n e r
r e f u s e  o r  f a i l  a f t e r  r e a s o n a b l e  n o l i c e  t o  p a y  h i s  s h a r e
o f  s u c h  c o s t s  i n  e x c e s s  o f  a v a i l - a b l - e  i n s u r a n c e  p r o c e e d s ,
t h c  a m o r r r , i ;  t h e r e o f  m a y  b e  a d v a n c e d  b y  t h e  A s s o c i  a t i o n
a n d  t h e  a m o u n l  s o  a d v a n c e d  b y  t h e  A s s o c l a t i o n  s h a l l  b e
a s s e s s e d  t o  t h e  o w n e r  a n d  s u c h  a s s e s s m e n t  s h a l l  h a v e  L h e
s a m e  f o r c e  a n d  e f f e c t  a n d ,  i f  n o t  p a i d ,  s h a l l -  b e  e n f o r c e d
i n  t h e  s a m e  m a n n e r  a s  h e r e i n  p r o v l d e d  f o r  L h e  n o n - p a y -
m e n t  o f  a s s e s s m e n t s ,

P r n r r i  d c d  h n w e v e r .  i  n  f . h e  e v e n t  o f  s u b s t a n t i a lY  v r  ,  r r r

d a m a g e  f . o -  o r  d e s t r u c t l o n  o f  t h e  C o n d o m i n i u m  P r o -v v  t

n c r t w .  t . h a  r l n i  f .  o w n e n s .  h v  t . h c  a f  f i r m a t i V e  V o t e  o f
t h o s e  e n t i t l e d  t , o  e x e r c i s e  n o L  I e s s  t h a n  s e v e n l y -
f i v e  p e r c e n l  ( 7 5 / "  )  o f  t h e  v o t i n g  p o w e r ,  m a y  e l e c t
n o |  t o  r e p a i r  o r  r e s t o r e  s u c h  d a m a g e  o r  d e s t r u c l i o r , ,
I l n n n  q t r n h  a l a n { - i n -  - 1 ' l  n ^ 6 ^ ^ h i - i r r m  p F ^ n a n l - r r  < h e ' 1 1u y v r l  D u s r !  s f  s u u r u l r  t  a r t r  u 9 r l u u l l r I I I u u r  r  r  v l J L r  u J  r r r q f  r

b e  s u b j e c t  t o  a n  a c t i o n  f o r  s a l e  a s  u p o n  p e t i t i o n
a s  t , h e  s u i t  o f  a n y  u n i l  o w n e r s .  I n  t h e  e v e n t  o f
a n y  s u c h  s a f e ,  o r  a  s a l e  o f  t h e  C o n d o m i n ' i  u m  P r o p e r t y ,
a f t , e r  s u c h  e l e c t i o n  b y  a g r e e m e n t  o f  a l l  u n i t  o w n e r s '
r h c ,  n a 1 .  n n n n a a , 4 c  n f  1 - h a  c r ' l  a  t ^ ^ r L h e r  w i t h  t h e  n e Le  P r  v l u v v u  v f

-r7 -



n r " n o e e d s  o f  i n s r t r ' ^ * ^ ^  ; '  ^ - "  ^ - d  ^ n v  n t . h a n  i n d c m n i t r r
} J !  u u u L u r  v r  f  r r d  u r  d I I U E  t  A l  4 l l J  t  O l l u  a I r J  v  u r l E r  I t l u E ! l I I -  - J

a r i s i n o  h e c a r r s e  o f  s r r o h  d a m a p e  o y '  d t r s t r ! r o t i  n n  s h e l l
b e  c o n s i d e r e d  a s  o n e  f u n d  a n d  s h a l l  b e  d i s t r i b u t e d  t o
a l l  u n i t  o w n e r s  i n  p r o p o r t i o n  t o  t h e i r  r e s p e c t i v e
n e r c e n t e p e s  o f  i n t e r e s t  i n  l h e  c o m m o n  a r e a s  a n d
f a c i l i t i e s .  N o  u n i L  o w n e r  i s  e n t i L l e d  t o  r e c e i v e  a n y
n o r f . i o n  n f  h i s  s h a n e  n f  s t r n h  n n n n e g d 5  u n t i l  a l l  l i e n s
a n d  e n c u m b r a n c e s  o f  h i s  u n i t  h a v e  b e e n  p a i d ,  r e l e a s e d ,
o r  d i s c h a r g e d ,

C .  P r o c e d u r e  o f  R e c o n s l r u c t i o n  o r  R e p q i f .  I m m e d l a t , e l y
a f t e  r t i o n  o f  t h e
C o n d o m i n i u m  P r o p e r l y ,  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  o b t a i n
r e l i a b l e  a n d  d e t a i l e d  e s t i n a t e s  o f  t h e  c o s t s  l o  r e p l a c e
f . h e  d a m a o c d  n r o n c n f . r r  a n d  i  n  n o n d i  t i  n n  : s  p n n d  r s  t . h 4 l

n n i n n  t n  t h a  n r q r r r l t r r  S r r n h  n n q t q  m e r r  i n n l r r d a  n r n -
H J + v r v v . u l 4 J

f e s s i o n a l  f e e s ,  a d j u s t m e n t  c o m p a n y  f e e s ,  a n d  p r e m i u m s
f o r  s u c h  b o n d s  a s  t h e  B o a r d  o f  M a n a g e r s  d e e m s  n e c e s s a r y .

T h e  i n s u r a n c e  p r o c e e d s  a n d  t h e  s u m s  d e p o s i t e d  w i t h
t h e  I n s u r a n c e  T r u s t e e  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  f r o m  c o l l e c l i o n
n f  s n e n i a l  : s s e s s m c n t s  n p A i n s t .  u n i - t  o w n e r s  o n  a c c o u n t  o f
s u c h r  c a s u a l t y  s h a 1 1  c o n s t i t u t e  a  c o n s t r u c t i o n  f u n d  w h i c h
s h a i , l  b e  d i s t r i b u t e d  l o  t h e  I n s u r a n c e  T r u s t e e  a n d  b e
a p p l . i e d  b y  t h e  I n s u r a n c e  T r u s t e e  t o  t h e  p a y m e n t  o f  t h e
c o s t ;  o f  r e c o n s t r u c N i o n  a n d  r e p a i r  o f  t h e  C o n d o r n i n i u m
D n n n a n f r r  f n n m  l - i m a  f n  l i m o  r e  t h p  r ^ t n n k  n n n o n p q q c sI  1  V l J c r  V y  t  L  t  U l r r  u l r r r s  u v  u l u r e  t  q r  u r r e  n v r  ! !  P r  v 6 r  L r r v !  t

b u t  n o t  m o r e  f r e q u e n t l y  L h a n  o n c e  i n  a n y  c a l e n d a r  m o n t h .
S a i d  t r u s t e e  s h a l l  m a k e  p a ) r m e n t s  r r P o n  t h e  w r i t t e n  r e -
n r r a c l -  n f  i h o  A q < n n i = f i n n  a n n ^ m n 2 n i c d  h v  :  n e n t - i f i n a t c
q u e D  u  u r  4 v e v r t r l J q r r f  v  r v e v v  t

d a t e d  n o t  m o r e  t h a n  f i f t e e n  ( 1 5 )  d a y s  p r i o r  t o  s u c h
r c n t t c s f . .  s i  p n e d  h r r  :  n e s n n n s i  h 1  e  o f f i c e f  o f  t h e  A s s o c i a -r  v Y r r v e  v  r  r / + b r l e u  v J

+ i  ^ ' a  - h . l  h a r  . -  r n n h ' i  1 - a n l  i  n  n h r n r ^  ^ '  + L ^  " ^ - l '  ^ n n n n r l o d
L f , ( j l l  ,  d I l U  U y  d l l  * -  - . . ,  - - - * ^  6 €  U r  u l l E  w u f  h  r  4 P P 1  u  v  s u

h r r  q b ' l  e n t .  i  o n  h v  t . h a  A s s n n i  e  L i  n n  .  s h a l l  s e L  f  o r l h :v J  r v r v v v f , v l r  p J

t .  T h a L  l h e  s u m  t h e n  r e q u e s L e d  e i t h e r  h a s
h a e n  n r i  d  h r r  t h e  A s < n n i  a t . i  o n  n n  i  q  i t r s f .  l  vu u u r r  y q t u  v J

d u e  t o  c o n t r a c t o r ,  s u b - c o n t r a c t o r ,  m a L e r i a l
m e n  : r n h i  t p n f . s  a n d  n f . h c r  n e r s o n s  w h o  h a V ev u  

t  
q r r u  v  e r r e '  

Y

r e n d e r e d  s e r v i c e s ,  l a b o r s ,  a n d  f u r n i s h e d
m a t e r i a l s  i n  c o n n e c t i o n  w i L h  t h e  w o r k ,  g i v i n g
a  b r i e f  d e s c r i p t i o n  o f  t h e  s e r v i c e s  a n d
m a t e r i a l -  f u r n i s h e d ,  a n d  t h a t  t h e  s u m  r e q u e s t e d
d o e s  n o t  e x c e e d  t h e  v a l u e  o f  s u c h  s e r v i c e s  a n d
m a t e r i a l s  d e s c r i b e d  i n  t h e  c e r t i f i c a t e ,

2 ,  T h a t ,  e x c e p t  f o r  L h e  a m o u n l  s t a t e d  i n  s u c h
c e r l i f i c a t e s  t o  b e  d u e ,  a s  a f o r e s a i d  '  a n d  f o r
w o r k  s u b s e q u e n t , l y  p e r f o r m e d ,  L h e r e  i - s  n o t  o u L -
s t a n d i n B  i n d e b t e d n e s s  k n o u r n  t o  t h e  p e r s o n
c i n n i n o  q r r n h  n a n l i f i c a t e  a f t e r  d U e  i n q u i r yv  r b r r r r r o

w h i c h  m i g h t  b e c o m e  t h e  b a s i s  o f  t h e  v e n d o r s  '
m e c h a n i c s ,  m a L e r i a f  m e n ,  o r  s i m i l a r  l i e n s
a r i s i n g  f r o m  s u c h  w o r k ,  a n d

3 .  T h a t  t h e  c o s t  a s  e s t i m a t e d  b y  t h e  p e r s o n
s i g n i n g  s u c h  c e r t i f i c a t e  o f  t h e  w o r k  r e m a i n i n g
f . n  h e  d o n e  s r r h s e o u e n t  t o  t h e  d a t e  o f  t h e
c e r t i f i c a l e  d o e s  n o l  e x c e e d  L h e  a m o u n L  o f  c o n -
s t r u c l j - o n  f u n d  r e m a i n i n g  i n  L h e  h a n d s  o f  t h e
f n s u r a n c e  T r u s t e e  a f l e r  L h e  p a y m e n t  o f  t h e  s u m s
s o  r e q u e s t e d ,  a n d

4 .  T h a t  s u c h  w o r k  p e r f o r m e d  i s  1 n  c o m p l i a n c e
w i t h  a n d  c o n s i s L e n t  w i t h  t h e  t e r m s  o f  d e c o r
a n d  a r c h i L e c t u r a l  s t r u c t u r e  f o r  t h e  C o n d o -
m i - n i u m  P r o p e r t y .  I t  s h a l 1  b e  p r e s u m e d  t h a t
t h o  f  i  r q f .  m n n e v s  r i i  s h r r n q a d  i  n  n a v m e n t  o f  s u c ha  u  r u  v r r u J

c o s t s  o f  r e c o n s L r u c t i o n  a n d  r e p a i r  s h a l l  b e
f r o m  i n s u r a n c e  p r o c e e d s ;  a n d  i f  t h e r e  1 s  a
b a l a n c e  i n  a n y  c o n s t r u c t l o n  f u n d  a f t e r  p a y -
m e n t  o f  a 1 l -  c o s t s  o f  L h e  r e c o n s l r u c l i o n  a n d
r p n r i r  f o r  w h i c h  t h e  f u n d  i s  e s l a b l i s h e d ,
s u c h  b a l - a n c e  s h a f l  b e  d i s b u r s e d  t o  t h e

A s s o c i a t i o n ,  ; . 4
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T h e  I n s u r a n c e  T r u s t e e  m a y  r e l y  u p o n  a
c e r t i f i c a t e  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  c e r t i f y i n g
a s  t o  w h e t h e r  o r  n o L  t h e  d a m a g e  t o  p r o p e r t y
i s  t o  b e  r e c o n s t r u c L e d  o r  r e p a i r e d .  T h e
A s s o c i a t i o n ,  u p o n  r e q u e s t ,  o f  t h e  I n s u r a n c e
T r u s t e e ,  s h a l 1  d e l i v e r  s u c h  c e r t i f i c a t e  a s
s o o n  a s  p r a c L i c a b l e .

E a c h  u n l t  o w n e r  s h a l l  b e  d e e m e d  t o  h a v e
d e l i g a t e d  t , o  t h e  B o a r d  o f  M a n a g e r s  h i s  r i g h t
t o  a d j u s t ,  w i t h  i n s u r a n c e  c o m p a n i e s  a f 1  l o s s e s
u n d e r  t h e  i n s u r a n c e  p o l i c i e s  r e f e r r e d  L o  i n
S e c L i o n s  A  &  B  o f  I t e m  ] 3  o f  t h i s
D e c l a r a t i o n .

1 5 .  F E H A B I L I T A T I O N  A N D  R E N E W A L  O F  O B S O L E T E  P R O P E R T Y :

T h e  A s s o c i a t i o n  m a y ,  b y  t , h e  a f f i r m a t i v e  v o t e  o f  u n i t  o w n e r s ,
e n t i t , l e d  l o  e x e r c i s e  n o t  l e s s  t h a n  s e v e n t y - f i v e  p e r c e n t  ( l S % )  o f
t h e  v o t i n g  p o w e r ,  d e t e r m i n e  t h a t  t h e  C o n d o m i n i u m  p r o p e r t y  i s
o b s o l - e l e  i n  w h o l - e  o r  i n  p a r t ,  a n d  e l e c t  t o  h a v e  t h e  s a m e  r e n e w e d
a n d  r e h a b i l i t a t e d .  T h e  B o a r d  o f  M a n a g e r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l -
t h e r e u p o n  p r o c e e d  w i t h  s u c h  r e n e w a f  a n d  r e h a b i l - i t a t i o n  a n d  t h e
c o s t  t h e r e o f  s h a l t  b e  a  c o m m o n  e x p e n s e .  A n y  u n i t  o w n e r  w h o  d o e s
n o l  v o l , e  f o r  s u c h  r e n e w a l  a n d  r e h a b i l i t a t i o n  m a y  r e q u e s l  i n  a
w r i l l n g  s e r v e d  b y  h i m  o n  L h e  P r e s i d e n L  o f  t h e  A s s o c l a t i o n  w i L h i n
f i v e  ( 5 )  A a y s  a f t e r  r e c e i v i n g  n o L i c e  o f  s u c h  v o f e ,  t o  r e c e i v e  t h e
f a i r  m a r k e t  v a l u e  o f  h i s  u n i t  f r o m  t h e  A s s o c i a t i o n ,  l e s s  t h e
a m o u n t  o f  a n y  l i e n s  a n d  e n c u m b r a n c e s  t h e r e o n  a s  o f  t h e  d a b e  s u c h
v o L e  l s  t a k e n ,  i n  r e t u r n  f o r  a  c o n v e y a n - c e  b y  h i m  o r  h i s  u n i l ,
s u b j e c t  t o  s u c h  l i e n s  a n d  e n c u m b r a n c e s ,  L o  t h e  P r e s i d e n t  o f  t h e
A s s o c i a t , i o n  a s  t r u s t e e  f o r  a l l  o L h e r  u n i t  o w n e r s .  T h e  A s s o c i a t i o n
s h a l l  h a v e  t h e  o p L i o n  t o  e i l h e r  a c c e p t  o r  r e j e c t  s u e h  r e q u e s t  a n d
t o  d e t e r m i n e  w h a t  i t  c o n s i d e r s  l o  b e  t h e  f a i r  m a r k e t  v a l u e  o f
s a i d  u n i t , .  I n  o r d e r  f o r  L h e  B o a r d  o f  M a n a g e r s  o f  t h e  A s s o c i a L i o n
t o  e x e r c i s e  t h i s  o p t i o n  L o  p u r c h a s e  s u c h  u n i t ,  t h e  B o a r d  o f
M a n a g e r s i  m u s t  a c t  t h e r e o n  u n a n i m o u s l y .  f n  t h e  e v e n t  l h a t  s u c h
r e n r r c s t .  i s  o r : n t e d  h v  t h e  A s s o e i 2 t . i O n  a n d  t h e  u n i l  o w n e r  a n d  t h e
A s s o c i a t ; i o n  h a v e  a g r e e d  o n  t h e  f a i r  m a r k e t  v a l u e  o f  t h e  u n i t ,
n n n r r i d e c l  t h a t  s : i d  f a i r  m a r k e t  v a l u e  s h a 1 l  n o t  b e  l e s s  L h a n  t h e
b a l a n c e  d u e  o n  t h e  f i r s t  m o r t g a g e ,  i f  a n y ,  e n c u m b e r i n g  s a i d  u n i l ,
t h e n  s u c l h  c o n v e y a n c e  o n  p a y m e n t  o f  t h e  c o n s i d e r a t i o n  t h e r e f o r ,
i f  a n y ,  w h i c h  s h a l l  b e  a  c o m m o n  e x p e n s e  t o  L h e  u n i t  o w n e r s  w h o
h a v e  n o t ;  s o  r e q u e s L e d ,  s h a 1 1  b e  m a d e  w i t h i n  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s
L h e r e a f t , e r .  I n  L h e  e v e n t  t h a t  L h e  A s s o c i a t i o n  d o e s  n o t  e x e r c i s e
i t s  o p t J - o n  L o : a c q u i r e  t h e  u n i t  f ' r o m  l h e  u n i t  o h r n e r  r e q u e s l i n g
t h i s  p r i - v i l e g e  a s  h e r e i n b e f o r e  d e s c r i b e d ,  t h e n  s u c h  u n i L  o w n e r
s h a l 1  r e m a i n  r e s p o n s i b l e  f o r  h i s  s h a r e  o f  t h e  c o s t  o f  s u c h  r e -
n e w a l  a n d  r e h a b i l i t a t i o n  a s  a  c o m m o n  e x p e n s e .

r 6 .  R E M O V A L  F R O M  C O N D O M I N I U M  O W N E R S H I P :

T h e  u n i t  o I ^ I n e r s  ,  b y  u n a n i m o u s  v o L e  '  m a y  e  i ' : " : i  t o  r e m o v e  t h e

c o n d o m i n i u m  P r o p e r t y  f r o m  L h e  p r o v i s i o n s  o f  c h a p l e r  5 3 1 1 ,  0 h i o

R e v i s e d  C o d e .  I n  t h e  e v e n t  o i  s u c h  e l e c b i o n ,  a I I  l i e n s  a n d

e n c u m b r t l n c e s ,  e x c e p b  l a x e s  a n d  a s s e s s m e n t s  n o t  t h e n  d u e  a n d  p a y -

a b l e ,  u p o n  a i 1  o "  a n y  p a r t  o f  t h e  C o n d o m i n i u m  P r o p e r - L y  '  s h a l l

b e  p a i d ,  r e l e a s e d ,  o r  d i s c h a r g e d ,  a n d  a  c e r t i f i c a l e  s e t t i n g

f o r t h  t h a t  s u c h  e i e c t i o n  w a s  m a d e  s h a l - l  b e  f i l e d  w i l h  t h e  R e c o r d e

o f  M o n t g o m e r y  c o u n f y ,  o h i o ,  a n d  b y  h j - m  r e c o r d e d .  S u c h  c e r L i f i c a t

s h a l l  b e  s i g n e d  b y  t h e  P r e s i d e n t  o f  t h e  B o a r d  c f  M a n a g e r s  o f  t h e

A s s o c i a t i o n  w h o  s h a I l  c e r t i f y  t h e r e i n ,  u n d e r  o a l h ,  t h a t  a l l  l i e n s

a n d  e n c u m b r a n c e s ,  e x c e p t  t a x e s  a n d  a s s e s s m e n t s  n o t  L h e n  d u e  a n d

p a y a b l e ,  u p o n  a l l  o r  a n y  p a r t  o f  l h e  c o m m o n  a r e a s  a n d  f a c i l i t i e s
' i r a v e  U e e n  p a i d ,  r e l e a s e d ,  o r  d i s c h a r g e d ,  a n d  s h a l I - a l s o  b e

s i g n e d  U y  i f f  o f  t h e  u n i t  o w n e r s ,  e a c h  o f  w h o m  s h a l - l  c e r t i f y

t h 6 r e i n ,  u n d e r  o a t h ,  l h a l  a l l  s u c h  l i e n S  a n d  e n c u m b r a n c e s  o n  h i s

u n i l  o r  u n i L s  h a v e  b e e n  p a i d ,  r e l e a s e d  o r  d i s c h a r g e d  '

- l q -



L 7 . R E M E D I E S  F O R  B R E A C H  O F  C O V E N A N T S  A N D  R E G U L A T I O N S :

A  ,  A b a t e m e n t  a n d  E n  i  o i  n m e n  l - .  .  T h  e
re asmno i t : .  onullt i : i l l"?f ";"ua d o p t e d  b y  t h e  B o a r d  o f  M a n a g e r s  o f  t h e  A i s o c i a t i o n
o r  t h e  b r e a c h  o f  a n y  c o v e n a n t  o r  p r o v i s i o n  c o n t a i n e d
in  t h i s  Dec la ra t i on  o r  i n  t he  By -Laws  o f  t he
A s s o c i a t i o n  a t t a c h e d  h e r e t o  a s  t ' E x h i b i t  C i l ,  s h a I l
g i  r r c  f . h e  R n a n d  n f  M a n = o o n c  f  h a  n i  ab r  v  !  u r r v  u v a r  u  v r  . . * . r s o , .  v  _ , . _  ,  , b h t  ,  i n  a d d i t i o n
f . n  t . h p  n i o h f c  h o n s i n 4 f t e r  s e t  f c r t h  i n  t h i s  A r t i c l e; : .  

_ - - _  u r r r o  d t  u t r u a g ,
( i )  t o  e n t e r  u p o n  t h e  l a n d  o r  u n i L  o r  p o r t i o n  t h e r e o f
u p o n  w h i c h ,  o n  a s  t o  w h i c h ,  s u c h  v i o l _ a l i o n  o r  b r e a c h
e x i s L s  a n d  L o  s u m m a r i l y  a b a t e  a n d  r e m o v e ,  a t  t , h e
e Y n F n s t r  n f  i h p  d a f a t t l  f . i  n p  ^ r J n p n  . h 1 r  q 1 - n r r n i - r r n a  f  h  iv w r r e r ,  a . . J  _ . , * n g

o r  c o n d i L i o n  L h a t  m a y  e x i s t  t h e r e o n  c o n l r a r y  t , o  b h e
i n t e n t  a n d  m e a n i n g  o f  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s
D e c l a r a t i o n  a n d  b h e  B y - L a w s  o f  t h e  A s s o c i a l i o n ,  a n d
t h e  B o a r d  o f  M a n a g e r s ,  o r  i t s  a g e n t s ,  s h a I 1  n o t  t h e r e b y
b e  c l e e m e d  g u i l t y  i n  a n y  m a n n e r  o f  t r e s p a s s ;  o r  ( i f )  t o
e n i n i n  a h a f . c  n n  r e m e d v  h v : n n r n n r i a f . e  l e p a l  n r n o c c d i n o qv J  q y p L  v I / r  r q  e v  r u e , u r  p r  u u E c s f  r r 6 u  ,

e i b h L e r  a t  l a w  o r  i n  e q u i t y ,  t h e  c o n t i n u a n c e  o f  a n y
b r e a r c h ;  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  i n  t h e  e x e r c i s e  o f
a n y r o f  t h e  r i g h t s  h e r e i n b e f o r e  s e L  f o r t h ,  t h e  A s s o c i a t i o n
s h a l . I  h a v e  t h e  o b l i g a t i o n  t o  r e s l o r e  a n y  u n i t ,  i n  w h i c h
i t  e n t e r s  t o  t h e  c o n d i L i o n  e x i s t i n g  p r i o r  t o  t h e  t i m e
o f  e n t r y  e x c e p t ,  i n s o f a r  a s  i L  r e l a L e s  t o  t h e  m a t t e r  o r
L h i n g  t o  b e  r e m o v e d .

R  T n r r n l 1 1 6 f 2 p 1 7  Q n l n  T f  ^ - "  ^ , , - ^ F  ( a . i 1 - h o n  h r r  h i cD .  r r r v u r u r t u d r  J  o a ] e .  I l  a f ) y  O w f l e ^  . . , -  O W n

c o n d u c t  o r  b y  t h e  c o n d u c L  o f  a n y  o t h e r  o c c u p a n t  o f  h i s
u n i t , )  s h a l l  v i o l a t e  a n y  o f  L h e  c o v e n a n t s  o r  r e s t r i c t i o n s
o r  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n  o r  o f  t h e  B y - L a w s
o f  t ; h e  A s s o c i a t i o n  a t t a c h e d  h e r e t o  a s  " E x h l b i t  " ,
o r  L h e  r e a s o n a b l - e  r e g u l - a t i o n s  a d o p t e d  b y  t h e  B o a r d  o f
M a n a E e r s  o f  t h e  A s s o n i  a t i  n n  : n d  s u c h  V i o l a t i o n  s h a l l
c o n l l i n u e  f o r  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  a f t e r  n o t i c e  i n  w r i t i n g
f r o r n  t h e  B o a r d  o f  M a n a g e r s ,  o r  s h a l 1  o c c u r  r e p e a L e d l y
d u r i n g  a n y  t . h i r t , y  ( 3 0 )  d a y  p e r i o d  a f t e r  w r i t t e n  n o t i c e
o r  r e q u e s t  f r o n  t h e  B o a r d  o f  M a n a g e r s  t o  c u r e  s u c h  v i o -
l a t : L o n ,  t h e n  t h e  B o a r d  o f  M a n a g e r s  s h a l l -  h a v e  t h e  p o w e r
t o : L s s u e  t o  L h e  d e f a u l t i n g  o w n e r  a  L e n  ( f O )  A a y  n o t i c e
i n  w r i t i n g  t o  t e r m i n a t e  t h e  r i g h l s  o f  s a i d  d e f a u l L -
i n g  o w n e r  t o  c o n t i n u e  a s  a n  o w n e r  a n d  t o  c o n L i n u e  t o
o c c l l p y ,  u s e  o r  c o n t r o l -  h i s  u n l L  a n d  t h e r e u p o n  a n  a c t l o n
i n  e n r r i t r r  m : r r  h c  f i l e d  h v  t . h e  F o : r d  o f  M a n a s e r s  a s a i , n S L
t h e  d e f a u l l i n g  o w n e r  f o r  e i t h e r  a  d e c r e e  o f  m a n d a t o r y
i n j u n c t i o n  a g a i n s t  l h e  o w n e r  o r  o c c u p a n L i  o r ,  s u b j e c l
f . o  t h c  n n i n n  o n n q o n f  . i n  u r n i f . i n o  n f  - - ' r  m a n f 4 - 6 ^ ^  h ^-  -  a r r y  l i l o t . L g a g e e  n a v l n g

a  s r : c u r i L y  i n t e r e s t  i n  L h e  u n i t  o w n e r s h i p  o f  b h e  d e -
f a u . I t , i n g  o w n e r ,  w h i c h  c o n s e n t  s h a l l  n o l  b e  u n r e a s o n a b l y
w i f . l r h e l d  i n  t . h e  a l t e r n a t i v e  a  d e c n c c  d e e l a n i n s  t . h p4 r r b  v r r !

t e r m i n a t i o n  o f '  t h e  d e f a u l t i n g  o w n e r r s  r i g h t  t o  o c c u p y ,
u s e  o r  c o n t r o l -  t h e  u n i t  o w n e d  b y  h i m  o n  a c c o u n t  o f  t h e
b r e , a c h  o f  c o v e n a n t ,  a n d  o r d e r i n g  t h a t  a l l  t h e  r i g h L ,  i . i t 1 e
a n d  i n t e r e s t  o f  L h e  o w n e r  i n  t h e  p r o p e r t y  s h a l l  b e  s o l d
( s r r h  i e o f .  f . o  t . h e  I  i  e n  n f  e n v  e x i  s l . i  n e  m o r t E a s e  )  a t  a
i r d i c i : l  s : l e  r r n 6 n  S u c h  n o t i c e  a n d  t e r m s  a s  t h e  c o u r te q + v  s y i

s h e l I  c s f . : h l i s h  e v n e n t  f . h a f .  f . h p  n n r r n l - .  s h a ' l I  e n i n i 4  4 p f lt  v / ! v v y

r e s t r a i n  t h e  d e f a u l t i n g  o w n e r  f r o m  r e a c q u i r i n g  h i s
l n t e r e s t  a t  s u c h  j u d i c i a l  s a I e .  T h e  p r o c e e d s  o f  a n y  s u c h
i r r d i o i : l  s : l e  s h a l l  f i r s f .  h e  n a i d  t n  d i s c h a r p c  n o l t r l

c o s L s ,  m a s l e r r s  o r  c o m m i s s i o n e r r s  f e e s ,  c o u r t  r e p o r t e r
n h e n o a c  n a = < n n r h l a  a l l n n n a l r I e  f a a q  e n d  r l I  n i h e nv r r s r  b l v  w v r  r r e J

F x n c n s c s  n f  f . h e  n r o e e e d i n p .  a n d  a I f  s u c h  i t e m s  s h a l - ]r r b t  q l r v  q

L -  t ^ - ' ^ r  - - ^ ' . . - ' t h c  d e f a r r l l i n o  o w n e r  i n  s a i d  d e c r e e ,u E  u 4 4 E U  d B d ! I r -  U  - ^ - -  -

A n v  h a l a r r r : a  o f  n n n n e c d s  : f f . c r  s F t i s f a c t i o n  o f  s u c h
c h a r g e s  a n d  a n y  u n p a i d  a s s e s s m e n t s  h e r e u n d e r  o r  a n y
f i e n s ,  m a y  b e  p a i d  t o  t h e  o w n e r .  U p o n  t h e  c o n f i r m a t i o n
n f  q r r n h  q a l  c  f  h t r  n r r o h r s e r  t h e r e a t .  s h a l ' l  t h e r e l . l D o n' / ! r u  y q r

b e  e n t i t l e d  t o  a  d e e d  t o  L h e  u n i l  o w n e r s h i p  a n d  t o
i m m e d l a t e  p o s s e s s i o n  o f  L h e  u n j - t  s o l d  a n d  m a y  a p p l y
t o  t h e  c o u r t  f o r  a  w r i t  o f  a s s i s t a n c e  f o r  l h e  p u r p o s e

- 2 0 -



A t e s b  h e r e t o  a s  " E x h i b i t  D r t i s  a  s e t  o f  d r a w i n g s  a s  r e q u i r e d
b y  o h i o  R e v i s e d  c o d e ,  s e c t i p n  5 3 1 1 . 0 7 ,  w h i c h  g r a p h i c a r l y  s h o w s
a r 1  p a r t i c u l - a r s  o f  b u i l d i n g  o r  b u i l d i n g s ,  L h e - r a y - o u t ,  i o c a t i o n ,
d e s i g n a t i o n  a n d  d l m e n l i o n s  o f  e a c h  u n i L ,  t h e  c o m m o n  a n d  r l m l t , e d
a r e a s  a n d  f a c i l i t i e s .  T h e  c o n d o m i n i u m  p l a n  h a s  b e e n  p r e p a r e d  a n d
c e r t ' i f i e d  b y  R a l p h  w o o l p e r t ,  l i c e n s e d  p r o f e s s i o n a l  e n g i n e e r .

1 9 .  A D D I T I O N S  T O  C O N D O M I N I U M  P R O P E R T T :

o f  a c q u i r i n g  s u c h  p o s s e s s i o n  a n d  i t  s h a l l  b e  a  c o n _
d i t i o n  o f  a n y  s u c h  s a l e ,  a n d  t h e  d e c r e e  s h a l l  s o  D r o _
v i d e ,  t h a t  t h e  p u r c h a s e r  s h a l - l _  t a k e  t h e  i n t e r e s t  i n  t h e
p r o p e r t y  s o l d  s u b j e c L  t o  t . h i s  D e c l a r a t i o n .  T h e  d e c i s i o n
b y  t h e  B o a r d  o f  M a n a g e r s  t o  p r o c e e d  w i L h  a n  i n v o l u n l a r v
s a L e  a s  h e r e i n a b o v e  d e s c r i b e d  s h a l l  b e  a  u n a n i * o u "  o n " "
c o n c u r r e d  i n  b y  a l _ I  m e m b e r s  o f  t h e  B o a r d  o f  M a n a E e r s
i n  w r i t i n g  a n d  m a d e  a  p e r m a n e n t ,  p a r t  o f  t h e  r e c o i d s  o f
t h e  A s s o c i a t i o n .

]  B .  D R A W ] N G S :

l .  .  
R e s e r v a t i o n  o _ f  R i g h . t  l o .  S u b T i _ t  ,  A d d i t i o n a l  p r o p e r l y  .

D e c i a r a n t  h e r e b y  r e s e r v e s  t h e  r i g h t  a t  a n y  t i m e  w i t f r i n
a  p e r i o d  o f  t h r e e  ( 3 )  y e a r s  c o m m e n c i n g  o n  t h e  d a t e  t h i s
D e c l a r a t i o n  i s  f i J e d  f o r  r e c o r d ,  t o  t a k e  t h e  a c t i o n
s o  c o n t e m p l a t e d  i n  s p b m i t t i n g  t h e  l a n d  d e s c r i b e d  i nr r E x h i b i t ,  B ' r  t o g e t h e r  w i t h  a  m a x i m u m  o f  t h i r t e e n  ( 1 3  )
b u l l d i n g s  l o  b e  b u i l t  t h e r e o f ,  c o n t a i n i n g  n o  m o r e  t h a n
0 n e  H u n d r e d  0 n e  ( 1 0 1 . )  u n i t s ,  a l l  e a s e m e n t s ,  r i g h t s ,  a n d
a p p u r t e n a n c e s  b e l o n g i n g  t h e r e t o ,  a n d  a l l  a r t i c l e s  o l
p e r s o n a l  p r o p e r t y  e x i s t i n g  f o r  L h e  c o m m o n  u s e  o f  t h e
u n i t  o w n e r s  t o  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t l o n  a n d
C h a p t e r  5 3 1 1  o f  l h e  O h i o  R e v i s e d  C o d e ,  - s o  t . h a t  t h e  s a m e
w i f l -  b e c o m e ,  i n  a l l  r e s p e c t s ,  p a r L  o f  t h e  C o n d o m i n i u m
P r o p e r t y .  D e c l a r a n t  f u r t h e r  c o v e n a n t s  a n d  a g r e e s  t o
i n c l u d e  1 n  s u c h  a d d i  f . i  n n e ' 1  n n n n e n f- y  a  s w i m m J _ n g  p o o l ,
t w o  ( . 2 )  t e n n i s  c o u r t s ,  a n d  a  c o m m u n i t y  b u i l d i n g  a s  p a r t
o f  t h e  c o m m o n  a r e a s  a n d  f a c i l i t i e s  n o  l a l e r  t h a n  t w o
( 2 )  y e a r s  f r o m  t , h e  d a t e  t h i s  D e c l a r a f i o n  i s  f i l e d  f o r
r e c o r d .

D e c l - a r a n t  h e r e b y  r e s e r v e s  f o r  t h e  o w n e r s  a n d
o c c u p a n t s  o f  r e s i d e n L i a l  u n i L s  t o  b e  c o n s t r u c t e d  o n  L h e
a d d l t i o n a l  L a n d s ,  a n d  f o r  i t s e l f ,  e a s e m e n t s  o v e r  t h e
d r i v e w a y s  a n d  w a l k w a y s  o f  t h e  C o n d o m i n i u m  P r o p e r t y  f o r
i n g r e s s  a n d  e g r e s s  L o  a n d  f r o m  t h e  s w i m m i n g  p o o I ,  t e n n i s
c o u r l s  a n d  c o m m u n i t y  b u i l d i n g  a n d  a n y  a n d  a l l  p o r t i o n s  o f
t h e  a d d i t i o n a l  l a n d .  D e c l a r a n L  h e r e b y  r e s e r v e s  e a s e m e n t s
t o  e n t e r  u p o n  t h e  C o n d o m i n i u m  P r o p e r t y  t o  m a k e  c o n n e c l i o n s
w i t h  t h e  e x t e n s i o n  o f  a n y  w a t e r  l i n e s ,  s a n i t a r y  a n d
s t o r m  s e w e r  I i n e s ,  s u r f a c e  u r a t e r  d r a i n a g e ,  a n d  o t h e r
u t i l i l y  I i n e s  o r  s e r v i c e s  f o r  t h e  b e n e f i t  o f  t h e  a d d i L -
i o n a l  l a n d .

B .  F e s e r v a t i o n  o f  F i g h l  t o  A m e n d  O _ g _ g - l e r a E _ e ! .  D e c l a r a n t
h e n e b y  r e s e r v e s  t h e  r i g h t  L o  a m e n d  t h i s  D e c l a r a L i o n  f o r
a  p e r i o d  o f  L h r e e  ( 3 )  y e a r s  f r o m  t , h e  d a t e  i t  i s  f l t e d  f o r
r e c o r d  a n d  l o  a d d  a n d  i n c l u d e  w i t h  t h e  C o n d o m i n i u m  P r o -
p e r t y ,  a l l  o r  a n y  p o r t i o n  o f  t h e  a d d i t i o n a l  l a n d  a s  h e r e -
i n b e f ' o r e  d e s c r i b e d  i n  " E x h l b i l  B r r ,  w h i c h  i s  a t t a c h e d
h e r e o f  a n d  m a d e  a  p a r t  h e r e o f ,  a n d  t h e  b u i l d i n g s  a n d
i m p r o v e m e n L s  c o n s t r u c t e d  t h e r e o n ,  a n d  t o  c h a n g e  t h e  p e r -
c e n t a g e  o f  j - n l e r e s t  o f  e a c h  u n i l  o w n e r  i n  t h e  c o m m o n
a r e a s  a n d  f a c i l i l i e s  e s t a b l i s h e d  b y  t h l s  D e c l - a r a t i o n  o r
a n y  a m e n d m e n t s  h e r e N o  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  t e r m s  o f
n a n a o ' r a n h  Q  l r e n a i y l .

C .  I l a c h  u n i t  o w n e r  a n d  h i s  r e s p e c t i v e  m o r t g a g e e  b y
i h p  a o n p n t e n n e  n f  r  d e e d  n n n r r e r r i n o  t i t l e  i n :  r r n i t

r r i h  v +  v + !

f o r  f r i m s e L f  a n d  a l l  t h o s e  c l a i m l n g  u n d e r  h i m ,  c o n s e n t s ,
a p p r o v e s  a n d  a p p o i n t s  t h e  f o l l o w i n g .

I r r e v o c a b i l y  a p p o i n L s  D e c l - a r a n t ,  a e t i n g



2 0 . M I S ( ] E L L A N E O U S  P F O V I S I O N S  :



B .  T e f m i n a t i O n .  T ' I n n n  l - h a  F A m A v t t  O f  t h e  C O n d O m i n i U m
P r o . , E ?  T i " "  " 1 " . " " ; ; " : - ^ i ' i i ^ - , . o n  t r e r ' r  n , . . i ^

I / 1  v y r a r v r r r  v r  u r r a p u s !  J J I I ,  u t t l o

R e v i s e d  C o d e ,  a l l  e a s e m e n t s  ,  c o v e n a n t s  ,  a n d  o t h e r
r i g h t s ,  b e n e f l t s ,  p r i v i l e g e s ,  l m p o s i t i o n s  a n d  o b l i -
g a t i o n s  d e c l a r e d  h e r e i n  s h a l - L  r u n  w i t h  t h e  1 a n d  o r
a n y  u n i t  s h a 1 1  t e r m i n a t e  a n d  h a v e  n o  f u r t h e r  f o r c e
o r  e f f e c t .

3;,,Hii#;, i: ilXil3?3i: ::;i:l::l"li',;i:o;:lili;-v
t i o n s  s h a l l  b e  d e e m e d  t o  h a v e  b e e n  a b r o g a t e d  o r
w a i v e d  b y  r e a s o n  o f  a n y  f a i l u r e  t o  e n f o r c e  t h e  s a m e
i r r e s p e c t . i v e  o f  t h e  n u m b e r  o f  v i o l a t . i o n s  o r  b r e a c h e s
w h i c h  m a y  o c c u r .

f ) .  S p r r c n a h i ' l  ' i  f . r r  T h p  i  n r r r ' 1  i  d i  f  v  n f  : n r r  . n r r a n e n l

r e s t n i n f . i n n  n n n d i f i n n e  l i m i t r l - i n_ * _ - _ n  o r  a n y  o t n e r
n n n r r i s i n n  n f  f . h i s  D c n l : n a t i n n  ^ n  a h l r  h ^ r t  ^ f  { - h 6I  4  u r  e r r  ,  v r  a r r J  P a r  u  v r  u r r E

s a n e .  s h e l l  n n f .  i m n a i n  n n  p f f a n f  i n  r n r r  m e n n a n  1 - h ae  r r l  @ 1 r J  r r r a r r r r E r  u l r s

v a l i d i t y ,  e n f o r c e a b i l i t y ,  o r  a f f e c t  o f  t h e  r e s t  o f
t h i s  D e c f a r a t i o n .

E .  P c n n e t r r i t i e s  T f  a n r r  n f  i - . h c  n  n 1 . eq , r J  u r r u  yr r  a n y  o 1  L n e  p r o v ] . s ] - o n s ,  c o v e n a ^ . _ - ,
o r - r i g h t s  c r e a t e d  b y  L h i s  D e c l - a r a t i o n  s h a 1 l  b e  u n f a w f u l -
o r  v o i d  f o r  v i o l a t i o n  o f  a .  t h e  r u l - e  a g a i n s t  p e r p e t u i t i e s
o r  s o m e  a n a g u l o u s  s t a t u t o r y  p r o v i s i o n ,  b .  t h e  r u l - e  o f
r e s l t r a i n t s  o f  a l i e n a t i o n ,  o r  c .  a n y  o t h e r  s t a t u l - o r y
o r  c o m m o n  l a w  r u l e s  i m p o s i n g  t i m e  f i m i t s ,  t h e n  s u c h
p r o v i s i o n  s h a l l  c o n t i n u e  o n l y  u n L i l  t w e n t y - o n e  ( 2 1 )
y e e r r s  a f L e r  t h e  d e a t h  o I ' t h e  s u r v i v o r  o f  L L r e  n o w
1 1 v i n g  d e s c e n d a n t s  o f  J o h n  G .  B l a c k .

F .  D e c l a r a n t  C o v e n a n l .  S o  l o n g  a s  s a i d  D e c l a r a n t ,  i t s
s u e c @ ,  o w n s  o n E  o .  m o r e  o f  L h e  u n i t s
e s 1 ; a b f i s h e d  a n d  d e s c r i b e d  h e r e i n ,  s a i d  D e c l a r a n t ,  i t s
s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s ,  s h a 1 l  b e  s u b j e c t  L o  t h e  p r o -
v i s i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n  a n d  o f  E x h i b i t s  A  t h r o u g h
D  h e r e L o ;  a n d  s a i d  D e c f a r a n t  c o v e n a n t s  t o  t a k e  n o  a c t i o n
w h : L c h  w o u l d  a d v e r s e l - y  a f f e c t  t h e  r l g h l s  o f  t h e  A s s o c i a L i o n
u r i f . h  n p s n c n t .  i n  a s s l r , ^ n c t r s  : o : i n s l ;  l a L e n t  d e f e c t s  i n  t h eu b s r r r !  r

n n n n a n t r r  a n d  n f h 4 p  r i E h t s  a s s i  E n e d  t  O  t h e  A S S O C i a t i O n
b y  r e a s o n  o f  t h e  e s t a b l i s h m e n t  o f  t h i s  C o n d o m i n i u m .

G .  L i a b l l i t y .  N e i t h e r  D e c l - a r a n t  n o r  i t s  r e p r e s e n t a t , i v e s ,
s u ( l c e s s o r s  o r  a s s i g n s  s h a l l  b e  l i a b 1 e  f o r  a n y  c f a i m  w h a L -
s o { l v e r  a n i s i n r "  o r r t .  o f  n n  h r r  n F 2 q n n  n f  a n v  a o f . i n n s  9 g p -s v  u ! v r r u  !

f n r m a d  n r l r s l l 2 n f .  t ^  ^ h . r  ^ , ! + L ^ - i  r , ,  - r : n t e d  o r  d c l  e p a l ; e dr u ]  r u E u  p u r  o u @ r l u  u u  o l t y  o u u r t u r  l u y  6 r  u u r w b a (

t o  i t  b y  o r  p u r s u a n t  l o  t h i s  D e c l a r a t i o n  o r  t h e  B y -
L a t ^ r s  a t l a c h e d  h e r e t o  a s  " E x h i b i N  B "  o r  i n  D e c l a r a n t ' s
n t n r n i  l r r  c e  d c r r o ' l  n n a n  n n n { -  n a n t n n o w n e r ,  m a n a 8 e r ,  o r
s e . L l - e r  o f  t h e  C o n d o m i n i u m  P r o p e r t y ,  w h e t h e r  o r  n o t  s u c h
c l i a i m  l .  s h a l l  b e  a s s e r t e d  b v  a n y  u n i t  o w n e r ,  o c c u p a n L ,
t h ' :  A q q n n i a l _ i n n  ^ F  t h \ /  n a F a ^ h  n n  p n t i f r z  n l a i m i n o,  o r  a n y  p e r s o n  o r  - " - - - J
t h r o u g h  a n y  o f  t h e m l  o r  2 .  s h a 1 l  b e  o n  a c c o u n t  o l  i n j u r y
t . o  n e n s n n  n n  d a m a q e  t o  n r  " l  n q s  n f  n r n n e n t v  w h e r e v e ru u u , u b v  u v  v r  P .  e y v .  v J

f o c a t e d  a n d  h o w e v e r  c a u s e d ;  o r  3 .  s h a l ]  a r i s e  e x
c o n t r a c t u  o r ,  e x c e p t  i n  t h e  c a s e  o f  g r o s s  n e g l i g e n c e ,
e x  d e l i c t u .  W i L h o u t  l i m i t i n g  t h e  g e n e r a l i t y  o f  L h e
f o r e E o l n E .  t h e  f o r e p o i n s  e n r r m e r a t i o n  i n c l u d e s  a l 1
c ' l  a i m s  f n n .  n n : n i s i n s  h v  r e e s n n  n f  f h o  ( l n n d n m i n i U m
u r s r u r e  r  v r  ,  4 r  f  s f  r r b  v J  i  v q r v r r  v t  t

P r o n e r t v  o r  e n v  n a r l - .  t h e r e n f  h e  i  n o  n n  h e n o m i  n E  o t l t  o fq ! r J

r e n a i  n  n r  n o n t . : i  r  j  - ^  r ^ - +  ^ n  I : l . e r r f .  d e f  e n t . s  -  6 pr  e P q r r  e v r r e q r l r l r l 6  a I l J  P a U s r l u  U I  u  u e l  E e e a  t
h r r  n e a q n n  n f  a n \ /  ^ . 1  ^ n  n c o l  a n l -  o f  : n r r  t t n ' i  t  n u l n e r "  -a r r J  r r v b l v  v  u  v r  q . r :  v  v ' ! r r v |

o c c u p a n t ,  L h e  A s s o c i a t i o n  a n d  t h e i r  r e s p e c L i v e  a g e n t s ,
e m p l o y e e s ,  g u e s t s ,  a n d  i n v i t e e s ,  o r  b y  r e a s o n  o f  a n y
n e i g h h o r - i n g  n r o n e n f . r r  n n  n c n q n n a l  n n o n c r i . v  I n n : i - . e d  o ny r  v y v r  v J

o r  a b o u i  t h e  C o n d o m i n i u m  P r o p e r t y ,  o r  b y  r e a s o n  o f  l h e
f a i l u r e  t o  f u n c t i o n  o r  d i s r e p a i r  o f  a n y  u L i l i t y  s e n v i c e '

H .  H e : d i  n r s  -  T h c  t r e a d i  n o  o f  e a n h  i t e m  a n d  t o  e a c h
s e c t i o T - E E r e o f  i s  i n s e r t e d  o n l y  a s  a  m a t t e r  o f  c o n -
v e n i e n c e  a n d  f o r  r e f e r e n c e  a n d  i n  n o  w a y  d e f i n e s ,
l i m i l s  o r  d e s c r i b e s  b h e  s c o p e  o r  i n t e n t  o f  t h i s
D e c l - a r a t l o n  n o r  i n  a n v  w a v  a f f e c t s  t h i s  D e c l a r a t i o n .
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T  T n f . e n n n e f . :  t i  o n  .  T h e  n r i  v i  s  i  n n S  o f  t h e  D e e l a r a t i O nr r r v v r  P r

s h a l l  b e  l l b e r a t I y  c o n s t r u e d  t o  e f f e c t u a t e  i L s  p u r p o s e
o f  a n c a f , i  n o  a  t t n i  f  o n m  n l  a n  f  n r  f . h c  g g l a [ ] i s h m e n t  a n d
o p e r a t i o n  o f  a  f i r s t  c l a s s  c o n d o m i n i u r n  d e v e l o p m e n t .

J .  N o f i c e  o f  M o r t g a g e s ,  A n y  u n i t  o w n e r  w h o  m o r t g a g e s
r r i s  @ o r  i n l e r e s l s  t h e r e i n  s h a l l  n o t i f y
t h e  A s s o c i a t i o n ,  i n  s u c h  m a n n e r  a s  t h e  A s s o c i a l i o n  m a y
d ' i  r e n f .  o f  t . h p  n : . m e  a n d  a d d r e s s  o f  h i  s  m o r t s a E e e s  a n d
t h e r e a f L e r  s h a l I  n o t i f y  t h e  A s s o c i a b i o n  o f  b h e  p a y m e n t ,
c a n c e l l a t i o n ,  o r  o t h e r  a l L e r a t i o n  i n  t h e  s t a t u s  o f  s u c h
m o n f . p a s e s .  T h e  A s s o c i a l i o n  s h a l l -  m a i n t a i n  s u c h  l n f o r -
m a t i o n  i n  i t s  w o r k i n g  r e c o r d s .  A n d  u p o n  w r i t t e n  r e q u e s L
t o  N h e  B o a r d  o f  M a n a g e r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  L h e  h o l d e r  o f
a n y  d u l y  r e c o r d e d  m o r t g a g e  o r  t r u s t  d e e d  a g a i n s L  a n y  u n i t ,
n r ^ r n e n q h i n  < h a l  l  h a  o i l r a h  a  o n n r r  n f  ^ - r r  - h d  ^ l ' l  h ^ t ia n y  a l r u  a l . r  n o L r c e s
a n d  o L h e r  d o c u m e n t s  p e r m i t t e d  o r  r e q u i r e d  b y  t h e
D e c l a r a t r o n  o r  t h e  B y - L a w s  t o  b e  g i v e n  t o  t h e  o w n e r
o r  o w n e r s  w h o s e  u n i t  o w n e r s h i p  i s  s u b i e c t  t o  s u c h
m o r t . g a g e  o r  t r u s t  d e e d  a n d  a  c o p y  o f  a n y  l i e n  f i l e d  b y
t h e  A s s o c i a t i o n .

K .  P o w e r  o f  A t t o r n e v .  C o u p l e d  w i t h  a n  I n t e r e s t '  E a c h
u n i t - -  a c c e P t a n c e
o f  a r  d e e d  c o n v e y i n g  s u c h  o w n e r s h i p  '  o r  a  m o r L g a g e  e n -
c r r m h o n i  n p  s r t n h  i  n t . c n e s t  .  : s  t h e  n F q F  m 2 1 t  h c  .  h c r e h y

1 1 1 6  p q e t t  v  r  
q ,  e r r u  v q s v  I r q J  v v ,  r r v r  v e J

i r r e v o c a b l y  a p p o i n L s  D e c l a r a n t  h i s  A t t o r n e y - i n - F a c t ,
o o r r r r ' j c d  w i t _ h  a n  i n f . e n e s t .  a n d  a l l t . l . ^ F i q 6 d  r l i n a a { - .  a n de v q l r r v v  u  t  a r r u  l p v r  ,  

q r r  v v  v e  ,

e m p o w e r s  s u c h  A t t o r n e y ,  a t  t . h e  o p t i o n  o f  t h e  A t t o r n e y
i n  L h e  e v e n t  t h a t  t h e  D e c l a r a n t  e x e r c i s e s  t h e  r i g h t s
r e s e r v e d  a b o v e  t o  a d d  t o  l h e  C o n d o m i n i u m  P r o p e r t y
a d d : L t i o n a l  p r o p e r t y  t o  e x e c u t e ,  a c k n o w f e d g e  a n d  r e -
c o r r l  f o r  a n d  i n  t h e  n a m e  o f  s u c h  u n i t  o w n e r  a n  a m e n d -
m e n t  o f  b h l s  D e c l a r a t i o n  f o r  s u c h  p u r p o s e s  a n d  f o r
a n d  i n  t h e  n a m e  o f  s u c h  r e s p e c L i v e  m o r t g a g e e s  '  a
c o n ; s e n t  t o  s u c h  a m e n d m e n t .

I N  W I T N E S S  W H E R E O F ,  t h e  D e c l a r a n t ,  O A K
c a u s e d  l h i s  D e c l a r a t i - o n  t o  b e  s u b s c r i b e d  b y
P r e s i d e n L ,  a n d  b y  J o h n  P .  C h a n e y
: s  n f  f . h e  d a v  a n d  w e a r  f  i  n s t .  a h o v e  s t a t e d .v r r e  u q J

S i g n e d  a n d  a c k n o w l e d g e d
i  n  f . h e  n r c s e n n o  o f  ;y r  v s v r r v v  v

STATE OF'

COUNTY OF

B E  1 T  R E M E M B E R E D ,  t h a t  o n
1 O ' 7 " 7  l - ' r '  f l n n c  m a  t h e  s r r h s n r i  h e r  -
! )  I  I  .

q e i r l  C n r r n f l /  n F F q ^ n a l  l v  e : m e  f . l r e
u q r v  v v L i r r v J  r  H u r  v v r r q ! r J

r n  O h i n  n n n n n n e l - i n n  h r r  . T n h n  Ca r r  v ! r I v  u v r  P v r  4  v f  u r r  ,  u J

b e i n g  f : L r s t  s ! n o r n ,  a c k n o w l e d g e < i  t h e  s i g n i n g  o f  t h e  f o r e g o i n g

D e c f a r a l - i o n  t o  b e  L h e i r  f r e e  a n d  v o l u n L a r y  a c t  a n d  d e e d  a s

a u t h o r i z e d  b y  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  o f  s a i d  c o r p o r a t i o n ,  f o r

O H I O  ). I  
c q .

M O N T G O M E B Y  )

-2 \ -

CREEi (
J o h n  G

s o u T H ,  r N C .  ,  h a s
.  B l a c k ,  i t s

i  1 . c  Q a n n a f c n r rv  v g r  J  t

O A K  C R E E K  S O U T H I N C

o n n  u .
P r e s i d e n l

Q a n n a i - r n r r
e v g r  v  v s r  

J

t /
/ - i

t ,  l 1 l s  w

a b o v e  n a m e d  O A K  C R E E K  S O U T H ,  I N C

B L a c k ,  i t s  P r e s i d e n L ,  a n d

,  i t s  S e c r e L a r Y ,  e a c h  o f  w h o m ,



a n d  a s  t h e  a c t  a n d  d e e d  o f  s a i d  c o r n o r a t - i o n -  r n r i  f n p  t h e  u s e s
a n d  p u r p o s e s  t h e r e i n  m e n t i o n e d .

I N  T E S T I M O N Y  W H E R E O F ,  I  h a v e  h e r e u n t o  s u b s c r i b e d  m y  n a m e ,
a n d  a f f i - x e d  m y  o f f i c l a r  s e a l  o n  t h e  d a y  a n d  y e a r  l a s t  a f o r e s a i d .

L n i

!csir .

N o t a r y  P u b l i c - S t a t e  o f  O h i o
L i f e l i m e  c o m m i s s i , o n  -  S e c L i o n
1 4 7  . 0 3  0  .  R  .  C  .

Larry J Drtnny ,/
A + + ^ - - ^ - , J ^ +  r  i . ,n u u v r  t r g J  d u  l d w
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I 'EXHIB IT  A  ' I

DESCRIPT ION OF

WASHINGTON COLONY CONDOMINIUM
S E C T I O N  O N E

L o c a t e d  i - n  S e c t i o n  3 6 , - T o w n  J ,  R a n g e  5  M . R . S . ,  W a s h i n g l o n  T o w n s h i pc o u n t y _  o l l  M o n t g o m e r y ,  s t a t e  o f  o h i o  a ' d  b e i n g  a  t r a c L  o f  r a n dd e s c r i b e d  a s  f o l l o w s r  
I

B e g t n n i n g  a t  a  p o i 4 t  i n  t h e  e a s t  l i n e  o f  p a r a g o n  R o a d  a sd e d i c a t e d  w i L h  o a k  g r g g t  s o u t h ,  s e c t i o n  T h r e e  u "  . E " l " o I i - i i " p r " t
B o o k  9 1 ,  P a g e  B 3  a n d  8 4  i n  t h e  p r a t ' R e c o r d s  o f  M o n i g o m e r y  c o u n t y ,O h i o ,  s a i d  p o i n t  b e i n g  t h e  n o r t h w e s L  c o r n e r  o f  L o t  # r + r + o  i n  o a t <  " '

! r e e k  S o r , r t h ,  S e c t i o n  E l _ e v e n  a s  r e c o r d e d  i n  p l a l  B o o k  9 5 ,  p a g e  l 0i n  t h e  P - L a t  R e c o r d s  o f  M o n t g o m e r y  C o u n t y ,  O h i o  i

L h e n c e  w i t h  t h e  e a s t  
' t i n e  

o f  s a i d  p a r a g o n
f o u r  d e g r e e s  t w e n t y - n i n e  m i n r . . r ^ t e s  t w e n t y  s e c o n d s
E a s L  f o r  t h r e e  h u n d n e d  s e v e n l y - t w o  a n d  0 7 , / l O O  (
s o u L h w e s t  c o r n e r  o f  L o t  l t \ \ Z  i n  s a i d  O a l i  C r e e k
E l e v e n ;  '

R g r l ,  N o r t h  t w e n t y -
\ 2 4 "  2 9 '  2 0  ' t  )

3 7 2 . 0 1  )  f e e t  L o  t t r e
S o u t h ,  S e c t i o n

t h e n c e  w l t h  t h e  s o u t h  l i n e  o f  s a i d  L o t  / l r . l  4 2 ,  s o u t , h  s i x t y * f i v e
d e g r e e s  t h i r t y  m i n u t e s  f o r t y  s e c o n d s  ( 6 5 o  3 0 ' 4 0 ' i )  E a s t  f o r  i h " u "
h u n d r e d  n i n e t y - o n e  a n d  0 0 , / 1 0 0  ( 3 9 ] - O O )  f e e i ;

t h e n c e  s o u t h ^ t w e n t y - f o u r  d e g r e e s  t w e n t y - n i n e  m i n u t e s  t . w e n l y
s e c o n d s  ( 2 4 o  2 9  t  2 0 t '  )  I , r t e s t  f  o r ,  l , h r e e  h u u c l r . e r l  s e v e n t y _  l w o  a n d
0 7  / r 0 0  ( ' . 3 7 2 . 0 7  )  f  e e t  t o  a  p o i n t  i n  L h e  n o r t h  l i n e  o i  s a i d  L o t ,  / 1 4 4 0

l h e n c e  w i t h  t h e  n o r f h  l i n e  o f  s a i d  L o t  / t 4 4 0 ,  N o r t h  s i x t y - f i v e
d e g r e e s  t h i n t y  m i n u t e s  f o r t y  s e e o n d s  ( 6 5 0  3 0 ' 4 0 i ' )  w e s l  f o r  t h r e e
h u n d r e d  r r i n e t y - o n e  a n d  0 0 , / 1 0 0  (  3 9 f  .  O O  )  f e e i  L o  t . h e  D o i n t  o f
b e g i n n i n g ,  c o n t a j _ n i n g  t h r e e  a n d  3 4 0 / l O O 0  ( 3 . 3 1 0 )  a c r e s ,  m o r e  o r
l e s s ,  s u t r j e c t ,  h o w e v e r ,  t o  a l l  e a s e m e n t s  o f  r e c o r d .

N O T E :  T h e  a b o v e  d e s c r i b e d  L r a c t  o f  l a n d  i s  p a r t  o f  L o L  # 4 u l  i n
0 a k  c r e e k  s o u L h ,  s e q t i o n  E - l e v e n  a s  r e c o r c l e d  i n  p r a t  B o o k
9 l j ,  P a g e  3 0  i n  t h e  D e e d  R e c o r d s  o f  M o n t g o m e r y  C o u n t y ,  O h i o ,
c o n v e y e d  t o  O a k  C r e e k  S o u L h ,  I n c . ,  b y  d e e d  r e c o r d e d  i n
M : L c r o f i c h e  N o .  T l _ 5 3 6 A 0 9  a n d  I r _ 5 3 6 A r z  i n  b h e  D e e d  R e c o r d s
o f  M o n t g o m e r y  C o u n t y ,  O h i o .
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IESCRTPTION OF N3MAINING

IIIASHINGTON COIONY CONDOMINIUM LAND

iocaled in section 3(, Town J, I iange 5 l . i . r- .s.,  , , ,rasi: , i l rgton TownsLrip, county of
Montgomery, state of ohio and beirr! part, of Lot iiLL:L 5ak creek souih, seciion
Il leven as:recorded in_Book 95, P.3. is lO irr the Fl-at l?ecords of lr lonlgomery Co,nty,
Ohio descr: ibed as fol lor+s:

_Beginnj-ng at a point in the east, rine of paragon Ftoad, as dedicatec with
pgt< !1e9tr_Soulh, Section Three as recorded in pl_aL Book JI ' ,  iage B3 and t jA in
the PLat Records of Montg,omely count.y, ohi.o, sald poiut teing the southrvesl
corner of Lot jLr la2 in said Oak Creel< South,. Sectioir Elevenl

thence ur"i lh the south.l- ine-gf said LoL #ltL2, sourh sixty-f j-ve deg,r,ees
thirty minules forty seconds (( '1" 30' Ao") East ior three hundred rr irr I ty_one
and 00/100 (391.00) feet to rhe trr.re point of beginning;

the^ce continuing wilh the south,l ine of saicl LoL #I+L2r south sixty-f ive
1.:gr:":  l l i ,Tl{ * l} t : : , forty second" (91" 30, lo, ')  Ltast for 'one hurrdred eishty_
one and 9A/roo (1e1.94) feet to an 4r:g1e point in bhe soulh l ine of, said LII 

'

iiLlrzi

thence contimrlng-wit.h the south r i-ne of saj.d L,oL #\y'e, south eighLy-six
degrees.f i l t l -Ti l1res forty seconds (e5" 59t 40r,) r iast for iour h'na::eo iorty-
nirre and ltlt/roo (M9.M) feet t,o the southeast corner of said LoL *r:Lrz-t snid
point -a1so beirlg a point in lhe rvest line of oak creeic south, section 1;ight 

",recorded in Book 941 fage l+3 in the PIat F"ecor"rls o1'Irlontgomery Coi:rit,y, Of,io;

therrce w'it,h the south line of sald Onk '.lreck Souf.h, Scni.i
r .hree rraorooe ni,"a -. : :*:  - t : : :- : t- : : i : , :"" 

ueuuron Ei 'shr '  south
oEo rrrrr.  ucnut€s t l ,venty seconds (3" O9' 2Ot') i ' lest for eiEhl hunclred

twent;r-ni6s and 75froo (B2g.7j) ieet Lo a point jn thc north l ine of peachcreek
Road as dedicat,ed r,r i lh said Oak ;)eek South, Sect. iorr [ Ieven1

thence wit,h the north l ine of said peachcreek l toad,  ̂ on a t,anFent bearirre.
Nort,h eighty-six degrees f i f t .y minuLes fort;J seconcls (f j6" 56' / ,0") l . , lest for
fonr hnndred sevenL.y-one ard 5"1/LOO (ttZt.:,7) feet;

,..,",,.|nil!"03i,3."[Ib:3.]n?":i'|l",':llr;-;i*l"l"l'rlii.ln?iillBr"';:"1'T:":i.
southeast corner of said Lot #,4110;

ther,ce with the easl l i r :re.of s;aid Lot zlrA0r I ' . lorth six de1 L.ee:i  th: 'r_r ' t i ,
Ti l ! t : : t . t 'g seconds (6" 3o' oo") rast. for four l i iurclred I ' i f t : .-+. i i ree arrcr cl  , / l r .r0(/+53.01) feet lo Lhe northeasl comer of saici LoL i i i l+Lfi ;

thence rvith the north l ine of said Lot #,40r l iorth sixtr,_f ive dei.rees
tl :- ir i" '  mil :utes. fort,r , '  seconas (6.:0 j ,O, / lO',) l tesi ior t*o rr*. l j .uc sixt. .*or:e arid
72/LOO (251.7?) feet to a poir: t , ;

thenCe l . i t r f th  tWen+. . r - f  n r r r  dp , . . rae^  t  r ran{ .1 ; -p i  r i c  n : i  r r r r t .p .  i  r ron f ,y  secOrrc le  (2 / rO
2s' 2o') n;'f-i;; ;;;;;"h;.1'-;":;;","r,-i*""',a'ozEbo"ijtiiStl reer to u:e
true poirt  of l iegirui ing., contair[rr l : ]  eleverr and A?j/ looo 1rt. l l : )  acres, more or
less, sub-iect, however, to aLl easements of record.

NOTE; The above described +-ract of lanrl is part of land corlol,;ed Lo Oalc -beek
SouLh, fnc. b1" deecl recorded in Mi.crof iche l io. 7I- i  -?61\Ot9 and Z1_5r?bAl2
in the Deed ftecords of Montgc'merjr Cor:r-!tv, Olrio.
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